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前言

　　在经济生活中，房地产业的发展很重要，而在地方税收中，房地产业的税收增长也很关键。
　　由广东省阳江市地方税务局林永锋先生主编的《房地产业税收管理实务》摆在面前，初阅之下，
颇感惊喜。
与其他同类书籍相比较，这本书更注重实践，是一本集房地产业税收征管的实际经验而成的实务书。
古人言：“合抱之木，生于毫末；九层之台，起于垒土；千里之行，始于足下。
”本书从房地产税收的基础知识开始，从实际工作经验中积累并提炼出真知灼见。
　　概括而言，本书具有以下三个比较突出的特点：一是内容新颖。
全书针对房地产业经营的特殊性，以房地产开发流程为主线，重点对流程中涉税的项目登记、工程施
工、销售、项目清算等环节的税收管理进行深入分析，令人耳目一新。
二是注重实务。
全书将房地产业税收征管的实际操作一一细化，详细介绍了房地产开发过程中各环节的税收政策和管
理技巧，以税收理论为基础，从工作实践出发，强调可操作性，体现了实践与理论相结合的特点。
三是通俗易懂。
全书层次清晰，结构合理，语言表达明快、简练、流畅。
　　本书的主编林永锋先生，长期以来从事税收业务管理工作，目前担任广东省阳江市地方税务局党
组副书记、副局长，对税收征管工作有着较深厚的理论基础和丰富的实践经验。
林永锋和本书的编者均为税收征管一线的地税工作者，他们在繁忙的工作之余，利用业余时间积极投
入理论研究工作，通过整理分析，将平时零碎的经验体会条理化、系统化，去粗存精，去伪存真，由
表及里，由浅入深，从中获得规律性的理论认识，最终编写出这样一本行业税收管理实务书，实属难
能可贵。
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内容概要

　　《房地产业税收管理实务》概括而言，《房地产业税收管理实务》具有以下三个比较突出的特点
：一是内容新颖。
全书针对房地产业经营的特殊性，以房地产开发流程为主线，重点对流程中涉税的项目登记、工程施
工、销售、项目清算等环节的税收管理进行深入分析，令人耳目一新。
二是注重实务。
全书将房地产业税收征管的实际操作一一细化，详细介绍了房地产开发过程中各环节的税收政策和管
理技巧，以税收理论为基础，从工作实践出发，强调可操作性，体现了实践与理论相结合的特点。
三是通俗易懂。
全书层次清晰，结构合理，语言表达明快、简练、流畅。
　　总的来说，这本《房地产业税收管理实务》对加强房地产业税收征管工作很有意义，是基层税收
征管人员不可多得的、实用的工作手册，也是房地产企业财务人员和办税人员很好的办税指南。
该书的出版发行不仅是房地产业税收征管过程的一项成果，也是税收理论研究工作的一种新尝试，必
将对提高税收管理人员的业务素质起到良好的促进作用，对实施房地产业税收科学化与精细化管理发
挥指导作用。
阳江地方税务局的同志在该局领导的带领下，一直重视税收理论的探讨。
这几年来，我几乎每年都能看到阳江地税局高质量的课题研究报告，并从中汲取了不少知识。
在当前新的形势下，祝愿阳江地方税务局的同志们在税收理论与实践相结合的道路上走得更好、更远
，取得更大的成绩！
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章节摘录

　　第一章 房地产业税收管理概述　　第一节 房地产业概述　　一、房地产　　房地产是房产和地
产的合称，也称为不动产。
房产是指建筑在土地上的各种房屋，包括住宅、仓库、厂房以及商业、服务、文化、教育、办公医疗
和体育用房等；地产则包括土地和地下各种基础设施，如供热、供水、供电、供气、排水排污等地下
管线及地面道路等。
根据土地利用方式的不同，可以将房地产划分为工业房地产、商业房地产、住宅房地产以及特殊房地
产等四种类型。
由于房地产是由土地和房屋组成且处于社会生活关系的中心，因此，房地产具有商品属性、财产属性
、投资品属性、社会属性以及政治属性。
　　二、房地产业　　房地产业有广义和狭义之分。
所谓广义的房地产业，是指从事房地产投资、开发、经营、管理和服务的行业，主要包括：房地产开
发，房屋的建设、维修、管理，土地使用权的有偿划拨、转让，房屋所有权的买卖、租赁，房地产抵
押贷款，房地产评估、代理、策划等，以及由此形成的房地产市场。
所谓狭义的房地产业，是指从事房地产开发和经营的行业。
房地产业属于第三产业，是一个独立的产业部门，在《国际产业标准分类》中与保险、金融等行业并
列为第八类，在我国现行的行业分类中列为第七类。
房地产业兼有生产和服务两种职能以及第二、三产业的特点，此外还具有如下三个比较特殊的经营特
点：一是房地产开发经营具有计划性、合法性和复杂性；二是房地产投资成本高、风险大、收益好、
回收期长；三是房地产经营具有先导性、滞后性和周期性。
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