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前言

　　从世界各国房地产业的发展历程看，房地产服务业作为必不可少的润滑剂起着推动房地产市场的
发展和促进消费者的认知深入的作用。
近十年的国内情况表明，房地产服务业正逐步壮大，并向着独立的产业部门迈进，这也是社会分工细
化的具体表现。
房地产价格评估在房地产服务业中扮演着十分重要的角色，无论是土地使用权出让，还是房地产转让
（包括买卖、交换、赠与、偿债等）、租赁、抵押、典当、保险、课税、征用拆迁补偿、损害赔偿、
分割、合并、纠纷解决以及企业改制、合资、合作、上市、合并、兼并、分立、破产清算等，都往往
伴随着房地产估价业务的发生。
　　由于房地产商品具有不可移动性、独一无二性、价值高大等特性，加之房地产市场通常被视作是
典型的不完全市场，因而不会自动地形成众人都容易识别的适当价格。
此外，还有许多阻碍形成房地产合理价格因素的存在，所以需要专业估价人员凭借专门的知识和经验
，提供客观、公正的市场价格。
可以说，房地产估价的重要性就在于它是为了建立合理的房地产交易秩序而进行的必要性工作，是促
进房地产公平交易的基本保障。
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内容概要

　　《房地产估价理论与实践》以中国房地产估价师执业资格考试指定教材和中国人大、华中师大物
业管理专业的相关教材等为参考，减少了部分理论论述，并根据笔者以往工作经验与体会，增加了实
际操作部分，力求从实战出发，争取在较短的时间内帮助读者较为系统地掌握房地产估价的基本原理
与方法，掌握这门技能或从事相关工作做好铺垫。
全书主要包括房地产价格、房地产估价概要、城镇土地估价、估价方法运用的分析等十章内容。
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章节摘录

　　2．现场勘查方法　　现场勘查是房地产估价的一项深入调查研究工作，应做好充分的准备并讲
究工作方法。
现举例说明大中型企业全部房地产的评估程序。
　　（1）准备。
　　①取得有关资料。
包括总平面图、典型房屋的竣工图及其竣工决算资料、申报表填报资料。
　　②确定参与人员。
包括委托方房产管理人员、建筑工程技术人员、财务人员和评估人员若干人。
　　③研究资料。
根据总平面图确定勘查线路，对重点房屋和边界作出标记。
　　（2）现场踏勘。
　　①普查。
核对账物，清点房产栋号、建设年限、结构类别，对重列、漏列做好记录。
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