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前言

　　对外经济贸易大学出版社出版一套高等院校法学专业规划教材的想法由来已久，现委托我来组织
编写，我感到很荣幸。
近年来，中国法学教育的繁荣发展是令人欣慰的，全国设立法学专业的院校多于五百所，在读学生数
万人，这对法学教材也提出了新的要求。
目前已经出版的几套法学系列教材可以说各有特点。
我们编写这套教材，算是为百花齐放、百家争鸣做一点自己的贡献，使读者多一种选择。
作为本套教材的组织编写者，我要对所有的作者表示感谢，并特别感谢对外经济贸易大学出版社刘传
志等老师的辛勤劳动。
　　本套教材由全国数十所高校教师共同参与编写。
具体有：北京航空航天大学、西北工业大学、武汉大学、华中师范大学、哈尔滨工程大学、吉林大学
、广东海洋大学、东北大学、厦门大学、山东大学、山东大学威海分校、重庆邮电大学、云南民族大
学、云南师范大学、云南财经大学、河南大学、海南大学、暨南大学、南京航空航天大学、河海大学
、河海大学常州商学院、江南大学、湖南商学院、中南大学、中南财经政法大学、北京师范大学、中
央财经大学、中国政法大学、中国人民大学、北京大学、北京理工大学、对外经济贸易大学、北京科
技大学、首都经济贸易大学、北京交通大学、北京工业大学、北方工业大学、北京邮电大学等。
　　本套教材具有以下几个特点：首先，其难易程度比较适中。
教材主要面向本科学生，以介绍大纲规定的基本知识为重点，避免写成法学理论专著。
其次，避免写成大部头。
编者对教材的篇幅作了比较严格的限制，在减轻学生学习负担的同时，注意减轻学生的经济负担。
最后，本套教材的主编均是来自教学第一线的年轻教师，多数具有博士学位或副教授以上职称。
他们年富力强，思维敏捷，实践与理论的结合使他们对于各种版本教材的特点有直接的认识，可以取
长补短。
当然这套教材适用性到底怎么样，只有读者才具有最终的评价权。
　　借此机会，我想对法学专业的同学们多说几句，概括起来就是“一种技能两颗心”。
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内容概要

　　《房地产法教程》具有以下几个特点：首先，其难易程度比较适中。
教材主要面向本科学生，以介绍大纲规定的基本知识为重点，避免写成法学理论专著。
其次，避免写成大部头。
编者对教材的篇幅作了比较严格的限制，在减轻学生学习负担的同时，注意减轻学生的经济负担。
最后，本套教材的主编均是来自教学第一线的年轻教师，多数具有博士学位或副教授以上职称。
他们年富力强，思维敏捷，实践与理论的结合使他们对于各种版本教材的特点有直接的认识，可以取
长补短。
当然这套教材适用性到底怎么样，只有读者才具有最终的评价权。
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章节摘录

　　建设用地使用权在转让时，对建设用地使用权转让的当事人产生相应的法律效力。
对受让人、建设用地使用权人以及地上建筑物、构筑物及其他附属设施等发生如下的法律效力：　　
（一）对受让人的效力　　建设用地使用权转让后，建设用地使用权出让合同对受让人也有效力，即
出让合同的效力及于转让后继受取得土地使用权的用地者。
出让合同体现着出让方（国家）与受让方（用地者）双方的意志，一经生效即具有法律效力，受让方
转让其权利，不影响出让合同的继续履行，我国《城镇国有土地使用权出让和转让暂行条例》第21条
规定，土地使用权转让时，土地使用权出让合同和登记文件中所载明的权利、义务随之转移。
《城市房地产管理法》第42条规定，房地产转让时，土地使用权出让合同载明的权利、义务随之转移
。
《城市房地产转让管理规定》第9条规定，以出让方式取得土地使用权的，房地产转让时，土地使用
权出让合同载明的权利、义务随之转移。
根据以上规定，建设用地使用权转让时，建设用地使用权出让合同规定的全部权利义务一并转移给受
让人。
　　以出让方式取得土地使用权的，转让房地产后，其土地使用权的使用年限为原土地使用权出让合
同约定的使用年限减去原土地使用者已经使用年限后的剩余年限。
出让合同中约定的土地用途，体现着国家土地规划控制方面的公法意图，基于社会公共利益的考虑必
须在整个出让期限内得以实施，不得随意变更。
若变更应依法履行相应手续。
因此，《城市房地产管理法》规定，以出让方式取得土地使用权的，转让房地产后，受让人改变原土
地使用权出让合同约定的土地用途的，必须取得原出让方和市、县人民政府城市规划行政主管部门的
同意，签订土地使用权出让合同变更协议或者重新签订土地使用权出让合同，相应调整土地使用权出
让金。
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