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内容概要

本书收录的都是中国几句影响力地产广告公司最具代表性的项目。
堪称中国地产广告界顶尖高手的“华山论剑”，对中国地产界的推广有深远影响。
     通过本书，你能了解到的不仅是一个成功项目从规划到诞生，再到成长的全过程，更重要的是它在
传递实效可行的方法：启动市场的方法，引导消费的方法，创造价值的方法。
本书至少具备以下四大参考价值：     一、本书不同于一般创意类丛书，它是一本真正意义上的地产实
战操作宝典，教会你如何分析市场、寻找目标客户群、找准定位、提炼主题，以及营销过程准确制定
战略战术、运用媒体、公关活动等手段在市场上形成整体的影响力。
     二、本书涵盖别墅区、大型住宅区、Shopping mall、商业街、写字楼、建筑集群等几大地产类型，
还包括集团公司打造整体形象的案例，是各级开发商、代理公司、广告公司全面掌握项目运作方法的
重要参考书。
     三、本书的方案策划，从项目如何造势开盘到退出新组团、拉高项目形象、调整推广模式、到最后
尾货的清理、甚至是滞销盘如何扭转乾坤大打翻身仗，都有相应的案例可供参考。
     四、本书收录案例遍及北京、上海、广州、成都、武汉、天津等一二级城市，详尽收录了各个楼盘
的宣传资料，包括报纸、楼书、包装方案、影视广告、活动策划都应有尽有，对项目创作推广有极大
的启发和参考价值。
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章节摘录

插图：无论目前社会上流传的“泡沫论”或“速胜论”，都只是一种定性的、宏观的感情判断，不足
为证。
然而不同的MALL会有不同的命运，正像不同的大型商厦、不同的写字楼有各自的命运一样。
成功与失败与否，这里面有太多的因素，任何人也不能下肯定或否定的结论。
但是MALL成为未来的消费趋势已成定论，也成为民心所向，有人认为MALL作为国际商业最高业态，
将成为继百货店、便利店、超级市场、仓储式商场、购物中心超市后的第六大商业业态，这当然也无
庸置疑。
事实上，各地纷纷筹建MALL的心态基本上都是立足区域经济发展这个根基。
中国的京津、苏杭沪、珠三角三大城市群落开始了一轮全新的合纵联横，以建立超级都市圈方式提升
区域竞争力。
“中国只有一个MALL不是好事情，我们需要联合。
我和北京的几个MALL都有过接触，我认为中国很快就会进入MALL时代。
拿新加坡来说，十几万平方米的MALL有20多个，销售额占了整个零售消费额的40％强。
而在欧洲，MALL的消费都要占到总额的50％强。
现在中国三个比较发达的区域：珠三角、长三角、京津唐地区，人均GDP都比新加坡要高。
我们现在怎么去推动它？
针对目前的商业格局，自身的力量有限，我们大家要联手推动并促进这件事情。
”华南MALL总经理张炳光如是论述他的MALL联合推动区域经济理想，联合就是力量。
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后记

回顾整个历程，我们很庆幸既能坚持做创意的东西，又能持续推高项目的销售力。
我们最怕的做法是一开始调子拉得很高，然后不断走低，最后变成创意垫底，表现变俗。
一个项目的推广不能只靠开始亮相的时候来一下子形象，然后形象不断缩水。
对项目来说，只有形象不断加分，增加附加值，才能把档次拉高，价格提上去。
在创作过程中，当我们试图把项目很物理层面的卖点上升到人文层面时，把消费群由区域化很强的白
云区上升到整个广州，在楼盘的价格要比周边的竞争对手高，而我们没有实景没有效果图的情况下，
我们选择的方式是：给消费者造一个“梦”，关于居住与生活，环境和人生的“梦”。
我们放弃了一般卖点的做法，放几张江南的图片，写几句充满诗意的矫情的文字，消费者不再相信这
些虚情假意。
我们确信，要告诉消费者一些生活的道理，发自内心的质朴的生活哲学。
因为，我们相信住在“荷塘月色”的业主，更多的面对自然风光，一定会比一般人更松驰、睿智。
所以，我们的Siogan（广告语）是：自然生活哲学。
简单的说，就是源于生活的一些道理。
我们希望住在“荷塘月色”的人就像朱自清一样，对于人生对于生活有一些感悟和思考。
由于这个时代的我们实在活得太沉重了，我们希望调性应该轻松一些。
尽管“荷塘月色”价格高于周边楼盘，但开盘以来，一期400多套很快售罄，二期再现排队抢购高潮，
同年荣获“广州新人居十大最佳品牌社区”、“广州年度最佳社区文化金奖”、“广州年度最佳人居
环境”等荣誉。
“荷塘月色”广告获得2003～2004年《广州日报》杯广告奖银奖，甚至成为其它楼盘抄袭和模仿的对
象。
最后，正如你看见的，我们成功了。
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编辑推荐

《REPRESENTATIVE WORK代表作:中国地产畅销楼盘广告全案1~4(套装全4册)》：产广告界策划丛
书开山作。
地产从业人员梦寐以求的广告实战宝典。
结合畅销案例，从竞争分析、概念提练、策略制定到创意设设计，全部过程为你一一揭密。
中国地产推广哈佛教材，第一手实战资料，由一线推广大员亲自撰写，总结宝贵经验。
十大城市指标性楼盘、销售业绩火爆项目、获奖无数的知名楼盘！
三十余个地产代表项目，数年推广历程，浓缩全案精华。
策划总监／销售总监／创作总监案头必备参考书。
项目包括：建于果岭的上层建筑、华贸中心、亚运新新家园、美林香槟小镇、东润枫景、世 贸滨江花
园、水榭花都、华南MALL、汇景新城、星河湾、香水之约、福星商贸大厦、半岛蓝湾、金林半岛⋯
⋯
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