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内容概要

日本借地权是指以建筑物的所有为目的的地上权或者土地租赁权，近似于我国的建设用地使用权。
《日本借地权制度研究》由沈宏峰所著，从对日本借地权制度的研究出发，以期从中寻求完善我国土
地制度的启示。
日本的借地权制度突出了对借地权人，即土地使用权人的特殊保护，值得我们研究与深思。
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作者简介

沈宏峰，1971年2月生于上海。
华东政法学院毕业后，1999年考取律师资格，进入上海金茂律师事务所工作。
2001年，东渡日本留学8年，毕业于明治大学(法学硕士)、早稻田大学(法学博士)，曾就职于日本高井
伸夫律师事务所。
归国后进八上海市锦天城律师事务所。
从2000年起就担任多家日本和中国企业的公司法务以及法律顾问。
爱好文学，持有日本国料理师资格证书。
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书籍目录

序
前言
第一编 日本《借地借家法》研究
 第一章 日本借地权的形成历史及其缺陷(对应《借地借家法》第1条—第2条)
 一、借地权的性质
 二、借地权的历史
 (一)1921年《借地法》前史
 (二)1921年《借地法》
 (三)1941年《借地法》修正
 (四)1966年《借地法》修正
 (五)1991年《借地借家法》
 (六)法律意识的变迁
 三、借地权的更新
 四、借地权的转让
 五、借地权的担保
 六、借地权的展望
 第二章 借地权的法定存续(对应《借地借家法》第3条—第9条)
 一、普通借地权的法定存续期间及其性质
 二、借地权的更新和正当理由
 三、建筑物与借地权存续的关系
 (一)更新权以建筑物存在为限
(二)存续期间内因建筑物灭失需再建的要有虚拟建筑物
 (三)借地合同更新后因建筑物灭失而丧失借地权
 第三章 借地权的对抗力(对应《借地借家法》第10条一第16条)
 一、建筑物购买请求权
 (一)建筑物购买请求权的形成和作用
 (二)借地权人的建筑物购买请求权
 (三)转借地权人的建筑物购买请求权
 (四)第三人的建筑物购买请求权
 (五)因借地权人等债务不履行而被解除时的建筑物购买请求权
 (六)建筑物购买请求权和留置权
 (七)补偿款的构成
 二、买卖不破租赁
 (一)建筑物登记的效力
 (二)建筑物灭失后的对抗力
 (三)存有用益物权时出卖人的担保责任
 (四)同时履行抗辩权
 三、地租增减请求权
 四、借地权设定人的优先权
 第四章 自己借地权的形成和缺陷(对应《借地借家法》第15条)
 一、自己借地权的目的
 二、自己借地权的形成
 三、自己借地权的缺陷
 第五章 借地条件的变更和裁判(对应《借地借家法》第17条—第21条)
 一、借地权的让渡和转租
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 (一)立法经纬
 (二)同《借地借家法》第14条的关联
 (三)存在的最大问题
 (四)让渡担保的问题点
 (五)因拍卖建筑物等而许可让渡土地租赁权
 二、借地条件的变更以及增改建的许可
 (一)立法经纬
 (二)《借地借家法》第十七条第1款和第2款的关系
 (三)考虑的事项
 (四)附随的处分
 三、借地合同更新后再建建筑物的许可
 第六章 日本定期借地权制度的理论和实务(对应《借地借家法》第22条—第24条)
 一、定期借地权的生成
 (一)日本土地法的特异性
 (二)定期借地权的历史性
 二、定期借地权的要件
 (一)普通定期借地权的要件
 (二)事业用定期借地权的要件
 (三)附有建筑物让渡特别约定的借地权
 三、定期借地权的活用
 (一)保证金方式和权利金方式
 (二)筑波方式
 四、定期借地权的让渡
 五、存续期间中建筑物的灭失
 六、定期借地权的终止
 七、定期借地权的利用状况
第二编 借地权制度研究
 第七章 借地权的对价
 一、借地权的地租
 (一)地租的基本问题
 (二)不动产鉴定评价基准
 (三)地租的拒付与借地的解除
 二、借地权的更新费
 (一)更新费的社会意义
 (二)更新费的法律问题
 (三)更新费的计算根据
 (四)约定更新费的效力
 (五)更新费的经济问题
 (六)更新费的未来展望
 三、借地权的权利金
 (一)权利金的性质
 (二)权利金与《借地借家法》第6条
 (三)权利金与《借地借家法》第17条和第19条
 (四)权利金的今后课题
 第八章 建筑物区分所有权和借地权
 一、问题点
 二、问题点的探讨

Page 5



第一图书网, tushu007.com
<<日本借地权制度研究>>

 (一)借地权的让渡或转租
 (二)区分所有权人不支付地租
 三、建筑物区分所有借地权设定时的当事人
 四、存续期间中的法律关系
 (一)地租
 (二)让渡
 (三)解约
 五、存续期间届满时的法律关系
 (一)恢复原状
 (二)建筑物的撤去
 (三)建筑物的让渡
 第九章 借地权担保
 一、借地权担保的必要
 二、借地权担保的失败
 三、借地权担保的问题
 (一)抵押登记请求权
 (二)借地权抵押中当事人的地位
 (三)借地权担保的性质
 四、借地权抵押的设定方法
 (一)以借地权为目的的抵押权的准据法
 (二)以借地权为标的的抵押权的实行
 (三)通知借地权抵押权人的方法
 第十章 日本借地更新制度中判例法的作用
 一、借地更新制度中判例的作用
 (一)借地更新制度的正当性
 (二)放弃更新请求权的效力
 (三)拒绝和异议
 (四)自己使用的必要性
 (五)搬迁补偿费用
 (六)借地上建筑物租赁权人的情况
 (七)借地上建筑物继承权人的情况
 二、借地让渡制度中判例的作用
 (一)战后判例理论的形成
 (二)替代让渡承诺的裁判所许可
 (三)新借地借家法的影响
 (四)“背信行为”判例的意义和限度
 (五)不允许解除的类型和判断基准
 (六)判断基准的评述
 (七)让渡担保的问题
 (八)其他的问题
 第十一章 日本不动产法的构造特色
 一、关于土地所有权
 (一)用一般条款来加以限制
 (二)用利用权的扩张来加以限制
 二、关于借地权
 三、关于建筑物所有权
 第十二章 英国租业权的构成
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 一、租业权的意义和性质
 二、法定租业权的意义和性质
 三、租业解放权的意义和性质
 四、租业权的对价
 五、《1967年法》后英国不动产法的发展
 六、英国法在日本法上的展望
第三编 借地法律及译文
 第十三章 《借地借家法》(借地部分)
 第十四章 《借地法》
 第十五章 《建筑物保护法》
 第十六章 《民法》(地上权和永佃权部分)
 第十七章 《民法》(租赁权部分)
 参考文献
 后记
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