
第一图书网, tushu007.com
<<房地产开发企业会计与纳税实务>>

图书基本信息

书名：<<房地产开发企业会计与纳税实务>>

13位ISBN编号：9787806848432

10位ISBN编号：7806848436

出版时间：2010-1

出版时间：大连出版社

作者：李曙亮

页数：360

版权说明：本站所提供下载的PDF图书仅提供预览和简介，请支持正版图书。

更多资源请访问：http://www.tushu007.com

Page 1



第一图书网, tushu007.com
<<房地产开发企业会计与纳税实务>>

前言

笔者长期从事房地产开发企业的财务及相关工作，由于这个缘故，经常有朋友问一些房地产开发企业
的会计与税务问题，其中有从事审计、中介审计的注册会计师，有想到房地产开发企业从事财务工作
的，也有即将走向社会到房地产开发企业应聘会计职位的大学生。
时间久了就产生了对房地产开发企业的会计与税务进行系统梳理的想法。
2006年鱼加熊网友在中国会计视野社区发起了编写房地产开发企业小册子的帖子。
得到了视野社区的重视，也更加坚定了我的信心，但由于2006年至今工作调动频繁，这一想法一直未
能付诸行动。
近年来，我国财税法规发生了重大的变革，2006年财政部先后颁布了《企业会计准则》及其应用指南
，并于2007年1月1日起在上市公司范围内实施，鼓励其他企业执行。
2007年3月16日第十届全国人民代表大会第五次会议通过了《中华人民共和国企业所得税法》，2007
年12月6日国务院以国务院令的形式颁布了《中华人民共和国企业所得税法实施条例》，并自2008年1
月1日起施行；2009年3月6日国家税务总局针对房地产开发企业颁布了《房地产开发经营业务企业所得
税处理办法》（国税发[2009]31号），并自2008年1月1日起施行；2008年11月10日国务院发布了《中华
人民共和国营业税暂行条例》和《中华人民共和国营业税暂行条例实施细则》，并自2009年1月1日起
施行。
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内容概要

《房地产开发企业会计与纳税实务》采用以房地产开发企业设立、获取土地、项目立项报批、开发建
设、转让及销售等具体的业务流程为线索，以会计流程为补充的结构体系，对房地产开发各阶段涉及
的税务与会计事项进行了分析，重点介绍了房地产开发企业的业务、会计和税务处理。
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作者简介

我国著名的房地产实务专家！
中国注册会计师、中国注册税务师、中国注册资产评估师、国际注册内部审计师、高级会计师。

Page 4



第一图书网, tushu007.com
<<房地产开发企业会计与纳税实务>>

书籍目录

第一章 总论第一节 房地产开发企业业务概述第二节 房地产开发企业会计概述第三节 房地产开发企业
纳税业务概述第二章 企业设立阶段第一节 企业设立阶段业务概述第二节 企业设立阶段纳税处理第三
节 企业设立阶段会计处理第三章 获取土地阶段第一节 获取土地阶段业务概述第二节 获取土地阶段纳
税处理第三节 获取土地阶段会计处理第四章 开发建设阶段第一节 开发建设阶段业务概述第二节 成本
费用核算第三节 材料、固定资产、出包工程会计核算第四节 职工薪酬会计核算第五节 开发产品核算
第六节 开发建设阶段纳税及纳税业务的会计处理第五章 转让及销售阶段第一节 转让及销售阶段业务
概述第二节 转让及销售阶段纳税处理第三节 土地增值税清算第四节 转让及销售阶段会计处理第六章 
投资性房地产第一节 投资性房地产业务概述第二节 投资性房地产纳税处理第三节 投资性房地产会计
处理第七章 合作开发房地产第一节 合作开发房地产业务概述第二节 合作开发房地产会计与税务处理
第八章 利润形成及利润分配第一节 利润形成及分配业务概述第二节 利润形成及分配会计处理第九章 
企业所得税第一节 企业所得税汇算清缴第二节 企业所得税年度汇算举例第三节 所得税会计第十章 财
务会计报告第一节 财务会计报告概述第二节 资产负债表第三节 利润表第四节 现金流量表第五节 所有
者(或股东)权益变动表第六节 财务报表附注附录：房地产相关法律法规及政策链接参考文献

Page 5



第一图书网, tushu007.com
<<房地产开发企业会计与纳税实务>>

章节摘录

插图：转让及销售房地产阶段是房地产开发企业出售商品房等开发产品，回收资金实现盈利的阶段。
转让及销售的过程包括前期的营销策划、签订销售合同、交付、登记办证等环节。
房地产交付是完成销售的标志，只有进行交付才算最终完成销售。
房地产买卖存在两个交付，即房地产本身实物交付及其产权的交付。
实物交付是房地产买卖中主要的义务，出卖人完成了实物交付，就是履行了合同中最主要的义务之一
。
登记办证主要是按照相关规定，办理产权登记，并办理产权证。
办理房地产交付手续标志着转让与销售的实现，办理登记办证，从法律上标志着房地产开发程序的终
结。
（五）持有房地产阶段房地产开发产品完成后，有的将其转让或销售，而有的却将其持有。
在市场经济条件下，房地产市场日益活跃，有的房地产开发企业开发房地产的目的是为了转让或销售
。
而有的房地产开发企业开发房地产的目的是为了持有房地产用于赚取租金或增值收益。
三、本书的结构及思路本书采用了以房地产开发经营的业务流程为线索，以会计和纳税处理为补充的
框架体系。
第一章 主要对房地产开发企业的会计与纳税业务进行概述。
第一节 主要介绍房地产开发企业及其业务范围。
第二节 主要对房地产开发企业会计进行概述，一是考虑到因近年来会计法规制度变化较快，在实务中
很多财务人员对会计制度、准则的适用范围和有效性有些模糊，故在第二节 的第一部分对房地产开发
企业会计制度的改革进行介绍；二是为了深入了解房地产开发企业的开发经营业务是进行房地产开发
企业会计核算和纳税处理的基础，房地产开发产品和开发经营特点与一般工商企业相比有其特殊性，
故在第二节 的第二部分介绍了房地产开发企业会计核算的特点；房地产开发企业的会计科目设置和建
账与其他企业有所不同，为了使读者直接上手操作，我们在第二节 介绍了房地产开发企业的会计科目
设置和建账。
第三节 介绍房地产开发经营各个阶段纳税处理的主要内容和涉及的主要应纳税种。
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媒体关注与评论

作者扎实的专业素养，对事业的执著追求给我留下了深刻的印象。
本书凝结了作者多的心血，是不可多得的好书！
　　——尹成彦 上海国家会计学院信息与远程教育部副主任本书由多年从事房地产会计实务工作的人
士编写，结合房地产开发的操作流程和最新财税法规，展开详细说明，是财务人员必备的案头工具书
。
　　——陈旭 大华集团上海商业投资发展有限公司财务经理本书以编者们丰富的实战经验和技巧，从
房地产业务流程出发，阐述房地产会计和纳税实务的重点难点，为房地产会计人分忧，是房地产会计
人不可多得的随身手册。
　　——张大春 上海复星创富投资管理有限公司财务副总监本书探讨会计与纳税实务问题，可谓切重
要害；同时，会计是纳税实务的基础与支撑，故书中内容亦蕴涵会计基础逻辑，读者必能开卷有益。
　　——王大力 西南证券研究员《地产阳谋》作者这是一本“手把手”教给房地产开发企业会计人员
会计与纳税实务的“傻瓜书”，但是却充满智慧。
充分展示了一线会计人员践行会计理论以及从事房地产企业财务会计工作中积累的点滴经验，充分证
明了“实践出真知”这句话。
　　——王纪平 北京工商大学会计系主任
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编辑推荐

《房地产开发企业会计与纳税实务》：房地产开发企业会计上岗必读书！
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