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内容概要

房地产开发是复杂的系统工程，它是土地通过市场调查、发展策划、建筑规划设计、景观设计、工程
施工、市场销售等过程满足消费者居住需求，实现社会价值的转换。
 　 作者通过分析国内外几大发展商的开发模式，总结出这样一条规律：只有整合综合性人才，缩短
开发周期，提高资金使用效率，创造符合市场需求的产品，降低投资风险，才能使发展商在竞争激烈
的房地产行业中立足。
为此，我们运用“价值论”，提出“五大同步”的先进理念。
 　在五大同步过程中，时空环境会始终贯穿其中，本书第三篇中所阐述的就是时空环境在房地产开发
的全程应用。
　　1、时空环境策划与决策同步 　 时空环境策划通过对天时、地利、人和三要素的综合评估，激活
地块潜在先天价值，分析拟开发地块与发展商投资意向之间是否匹配，为发展商选择地块提供重要决
策依据，为以后实现楼盘成功开盘，迅速销售变现奠定基础，因此时空环境策划必须与土地投资决策
同步。
　　2、策划与概念设计同步  　策划是从市场层面寻找市场空白点，把握市场机遇：概念设计则从技
术层面来挖掘地块价值。
策划与概念设计的同步使得市场需求与技术要求组成的信息流能有效地传递与互动，实现房地产开发
价值流转换，创造出既符合市场要求又使地块价值得到充分挖掘的产品。
　　在该同步过程中，运用时空环境理论对概念性规划方案进行时空环境分析，从时的约束条件，让
社区规划布局更合理，符合时空环境的要求，达到社区兴旺的目的。
　　3、景观与规划设计同步 　 倡导景观策划为先导的规划设计，用规划设计控制成本，挖掘价值。
由深谙景观策划精髓的专家运用社会、自然环境、社区文化、社区运动四大生态学说进行规划设计。
通过景观与规划设计同步，实现资源合理配置，有效控制成本，最大限度挖掘及提升项目价值。
　　4、工程建设与销售同步  　在市场营销过程中，要求工程建设进度与销售推广同步，从而提高发
展商的社会形象，增强购房者信心，缩短销售时间，大幅降低成本。
 　 在项目正式开盘前，运用时空环境理论，对项目工程的关键点进行时空环境设计，诸如工程开工
的吉日选择、开盘的吉日选择等。
　　5、内部与外部资源同步  　用高效的内部资源调控策划、时空环境、设计、施工、监理、装饰、
物管等专业的外部资源，将他们的工作时点及相互关系预控并协调好，保证项目的顺畅运作。
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