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前言

　　在市场经济中，房地产是一种商品，成为人们投资置业的良好对象。
由房地产的投资开发、咨询、估价、经济、物业管理等组成的房地产业，是国民经济中的一个重要产
业。
近年来，我国社会主义市场经济的迅速发展，带动了我国房地产业的投资热潮，也使得我国的房地产
业得到了迅猛发展。
　　任何一家企业都需要财务人员来帮助自己管理和规范公司的任何一项经济工作，使一切经济活动
能够高效而有效地进行，房地产企业当然也不例外。
市场经济条件下，企业的财务活动日益丰富，也日渐复杂，并在企业整个经营管理工作中处于举足轻
重的地位，其成效如何，直接关系到企业的兴衰成败。
　　财务管理已成为我们现代企业管理中的一个重要领域和专门学科。
一个企业的管理者也只有懂得一定的财务知识才能在复杂多变的经济环境中找到正确的信息，做出正
确的决策。
然而，目前仍然有众多的管理人员没有财务专业背景，非常缺乏财务基础知识。
本书的目的正在于帮助各非财务部门的管理人员掌握公司财务基本知识与技能，使之尽早转变为企业
一名优秀的综合型管理人员。
　　本书试图以轻松易懂的方式介绍房地产企业一些财务知识。
此书不仅是房地产财务管理的入门教材，也非常适合非财务专业的学生和想了解基本财务知识的人士
学习。
本书内容主要包括财务入门基本知识以及房地产企业各部门经理应具备的财务知识，具体涉及到投资
部开发部、采购部、项目施工部、人力资源部和销售部。
　　作为广大非财务专业的管理人员的入门读本，既要严格遵守科学的财务体系，又要深入浅出地表
述准确，这一要求很可能是作者的经验、学识难以达到的。
这就难免在本书的编写中存在某些不妥的地方，甚至存在缺点错误。
期待各位业内专家、学者和广大读者对本书批评指正。
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内容概要

不论何种行业，优秀的经理人必定是一位财务高手，教你轻松驾御房地产企业必备的财务方法与技巧
。
　　通过本书的阅读，你将学到：　  全面掌握三大财务报表，读懂财务报告  　非财务人员与财务部
门在统一的平台上达成有效沟通  　建立起清晰的成本控制意识与内部控制方法　  强化财务管理意识
，提高企业运作效率  　学会使用预算等财务工具加强内部管理　  运用财务思维视角运作企业，找到
提升运营绩效的方法
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作者简介

段远鸿，江西财经大学副教授。
从事高校学生教育工作十余年，同时长期带领指导研究生参与社会实践工作。
不仅财经理论功底深厚，且对实务领域有独到见解。
曾在全国性刊物上发表经济理论、企业管理、财务审计等方面论文颇丰。
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章节摘录

　　证券投资的盈利性吸引了众多投资者，但证券投资的风险性又使许多投资者望而却步。
如何才能有效地解决这一难题呢？
　　科学地进行证券投资组合就是一个比较好的方法。
我们知道，证券投资的风险可以分为两部分：可分散风险与不可分散风险。
通过有效地进行证券投资组合，可以减少甚至消除可分散风险。
　　投资风险存在于各个国家的各种证券中，它们随着经济环境的变化而不断变化，时大时小，此起
彼伏。
简单地把资金全部投向一种证券，便要承受巨大的风险，一旦失误，就会全盘皆输。
因此，证券市场上的一句名言是“不要把全部鸡蛋放在一个篮子里”。
证券投资组合是证券投资的重要武器，它可以帮助投资者全面捕捉获利机会，降低投资风险。
1．证券投资组合策略在证券投资组合理论的发展过程中，形成了各种派别，从而也形成了不同的组
合策略，现介绍最常见的几种：（1）保守型策略这种策略认为，最佳的证券投资组合策略是尽量模
拟市场现状，将尽可能多的证券包括进来，以便分散全部可分散风险，得到与市场上所有证券的平均
报酬一样的报酬。
1976年，美国先锋基金公司创造的指数信托基金便是这一策略的最典型的代表。
这种基金投资于标准——普尔股票价格指数中所包含的全部500种股票，其投资比例与500家企业的价
值比重相同。
　　这种投资组合有以下好处：能分散全部可分散风险；不需要高深的证券投资方面的专业知识；证
券投资的管理费比较低。
但是，通过这种投资组合所获得的报酬不会高于证券市场上所有证券的平均报酬。
因此，这种策略属于报酬不高、风险不大的策略，故称之为保守型策略。
（2）冒险型策略这种策略认为，所获得的报酬与市场平均水平的报酬相等的组合不是最佳组合，只
要投资组合设计得好，就能取胜于市场，获得远远高于市场平均水平的报酬。
在这种投资组合中，成长型股票比较多，而那些低风险、低报酬的证券不多。
另外，其组合的随意性较大，变动频繁。
采用这种策略的人认为，报酬就在眼前，何必死守苦等。
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编辑推荐

　　《不懂财务就当不好房地产企业经理》试图以轻松易懂的方式介绍房地产企业一些财务知识。
此书不仅是房地产财务管理的入门教材，也非常适合非财务专业的学生和想了解基本财务知识的人士
学习。
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