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内容概要

　　《土地增值税清算实务操作指南》依据1993年以来与土地增值税相关的全部法规，对其中的重要
政策进行全面、准确的解读；详细介绍土地增值税清算业务中所有相关会计处理。
同时，本书作者结合多年从事房地产开发企业财税管理工作的经验，紧扣土地增值税清算的业务流程
，逐一解答了实务操作中的难点、疑点，细致讲解了清算所需的各项表单，并精心设计多个清算案例
，具有极强的可读性。
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毕业于中南财经大学税务专业。
中税网特聘专家、国家税务总局专家库成员之一、注册会计师、注册税务师。
曾获福建省优秀中青年教师称号，2006年开发的《房地产行业税务管理与检查》培训项目获全国税务
系统第二批特色培训项目荣誉。
 主要论著：《遵从税法的涉税制度设计》，“十五”、“十一五”国家级规划教材《财政与税务基础
》（主编）及学习指导、教学参考书、习题集，《会计电算化教程》（主编）、《税务检查》、《税
务信息技术及应用》；在《税务研究》、《税务与经济》等刊物发表论文五十多篇。
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章节摘录

版权页：   插图：   第一节 土地增值税开征及调控的背景 一、开征历史背景 （一）土地增值税的起源 
土地增值税是一个比较新的税种，追根溯源，有研究者将德国1898年在青岛德租界开征土地增值税作
为该税种的起源。
此后，1904年德国在本土正式开征土地增值税，1911年在德联邦推广。
英国于1910年开征土地增值税，日本于1923年开征土地增值税。
然而由于各种原因，这些国家后来都停征和取消了土地增值税。
 目前，仍以土地增值税的名义对土地增值征税的只有中国内地、意大利、韩国和中国台湾地区。
开征土地增值税的国家和地区在具体征收上各有不同。
例如征税对象就有所差别，中国内地和意大利相同，包括土地及其建筑物和附着物，即房和地；中国
台湾地区和韩国接近，仅针对土地增值课税。
 （二）土地增值税法 开征土地增值税，是国家运用税收杠杆引导房地产业的经营方向，规范房地产
市场的交易秩序，合理调节土地增值收益分配，维护国家权益，促进房地产业健康发展。
 1．我国开征土地增值税的目的 （1）开征土地增值税，是适应我国社会主义市场经济发展的新形势，
增强国家对房地产开发和房地产交易市场调控的需要。
 （2）开征土地增值税，其主要目的是为了抑制炒买炒卖土地获取暴利的行为，以保护正当房地产开
发的发展。
 （3）规范国家参与土地增值收益的分配方式，增加国家财政收入，为经济建设积累资金。
 2．土地增值税的立法原则 （1）要有效地抑制炒买炒卖“地皮”、“楼花”等牟取暴利的投机行为，
防止扰乱房地产开发和房地产市场发展的行为。
土地增值税以转让房地产的增值额为计税依据，并实行四级超率累进税率，对增值率高的多征税，增
值率低的少征税，充分体现对过高增值收益进行有效调节的作用。
 （2）维护国家权益，防止国家土地增值收益流失，增加国家财政收入，土地资源属国家所有，国家
为整治和开发国土投入了巨额资金，国家理应参与土地增值收益分配，增加国家财政收入，用于国家
经济建设。
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编辑推荐

《土地增值税清算实务操作指南》是作者多年实践经验和研究的成果，涵盖清算业务各个方面、汇编
最全面的法规政策、集齐清算流程全套表格、详解近百个实务疑难题、诠释十二类高仿真典例。
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