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内容概要

越来越多的人加入到买房的行列，本书涉及购买房屋之前背景法律知识、土地使用权、房屋交付与产
权转移、按揭购房、房屋质量、房产纠纷诉讼问题等，不仅为购房者提供在选择楼盘时应注意的重要
参量，也为在后期的纠纷诉讼中了解自己可能遇到的问题，应当享有的权利，对购房人的维权有所助
益。
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书籍目录

房屋买卖核心法规汇总第一章 综合  一、土地使用权的取得——出让与划拔  二、土地使用权的期限及
其延展  三、土地使用权及土地上之房屋的转移  四、土地使用权的及时利用  五、土地所有权与使用权
争议  六、国家对土地使用权的管理第二章 商品房预售与现售  一、商品房预售的条件  二、商品房现
售的条件  三、禁止转让的房地产  四、商品房销售广告  五、商品房销售合同的形式与内容  六、商品
房销售合同的瑕疵处理  七、商品房销售合同的违约救济  八、商品房预售合同的特殊性  九、商品房销
售合同的有效不等于商品房所有权的取得  十、通过赠与转让房屋所有权  十一、销售已设立抵押权的
商品房第三章 二手房买卖  一、共有房产的买卖  二、已出租房屋的出卖  三、公有住房或经济适用房
转让的特殊规定  四、二手房价格的评估与确定第四章 按揭购房  一、房地产抵押的禁止性规定  二、
房地产抵押的形式  三、房地产抵押的法律效力  四、非现房的抵押  五、抵押中的保险  六、质押贷款  
七、个人住房商业贷款  八、个人住房公积金贷款第五章 房屋交付与产权移转  一、房屋的交付  二、
房屋权属的登记  三、房屋权属证书  四、房屋产权转移的登记  五、房屋权属档案管理第六章 房屋面
积  一、国家对房屋面积测绘单位的管理  二、应当测绘的情形及其成果异议  三、房屋建筑面积的计算
 四、房屋销售面积的计算  五、房屋套内面积的组成  六、房屋公用建筑面积的计算第七章 房屋质量  
一、行政部门对建设工程质量的监管  二、施工单位的建设工程质量保证义务  三、建设工程的竣工验
收  四、住宅小区的综合竣工验收  五、住宅设计标准  六、室内装修规范第八章 房产契税  一、契税征
收对象与契税率  二、契税减免与补缴的情形  三、纳税义务的时限  四、契税征收机关第九章 房产纠
纷诉讼  一、商品房预售合同的认定及相关问题  二、预售房屋的价格及其转让纠纷  三、商品房包销纠
纷  四、房屋质量纠纷  五、房屋面积纠纷  六、房屋交付及产权证办理纠纷  七、违约责任的认定与承
担  八、购房人可以主张惩罚性赔偿的情形  九、商品房买卖合同无效的认定与处理  十、因商品房买卖
合同无效而导致的担保贷款合同纠纷  十一、嗣后不能获得按揭贷款时商品房买卖合同的处理  十二、
房产纠纷诉讼的证据规则  十三、房产诉讼判决的执行第十章 农村房屋买卖纠纷  一、农村宅基地的管
理  二、农村土地使用权的收回  三、农村建房的行政收费附录  附录一：各地房地产交易管理网站  附
录二：常用购房信息网站  附录三：房屋验收检验项目表  附录四：购房全程税费一览表  附录五：各地
住房公积金网站  附录六：主要商业银行和保险公司网站  附录七：相关企业信息查询方法  附录八：各
地建设部门联系方式
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