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内容概要

一、随着社会主义法治国家原则的确立和社会主义市场经济体制的建立，越来越多的社会关系和经济
关系需要运用法律手段来调整。
为此，国家立法机关相继公布施行了一系列重要的法律，国家行政机关和司法机关也发布了数量可观
的行政法规、部门规章和司法解释，我国还缔结或参加了许多国际公约。
由于上述法律规范门类广、层次多、数量大，且立改废较频繁，给广大法律工作者在检索和适用相关
法律法规的具体规定时带来诸多不便。
有鉴于此，我们组织最高人民法院、国务院有关部委和大专院校的专家学者编写了这套《常用法律分
解适用集成系列》。
    这套书打破以往法律汇编类图书的罗列形式，采取分类编纂方法，即以常用法律为主干，按照法条
之间的逻辑联系，分解组合成若干具体的法律问题，将涉及该问题的相关法律、法规、部门规章、司
法解释的具体规定以及立法说明等都集中编排在一起，使读者能够在该问题中迅捷查检到与该问题相
关的所有法律的具体规定。
如此，使纷繁浩大的法律条文形成互相联系、有机结合和方便适用的整体。
    二、《商品房买卖法律分解适用集成》以《中华人民共和国城市房地产管理法》、《城市房地产开
发经营管理条例》、《商品房销售管理办法》、《最高人民法院关于审理商品房买卖合同纠纷案件适
用法律若干问题的解释》及最高人民法院其他最新司法解释为经，以相关法律、法规、行政规章的具
体条文为纬，进行全面系统的分解适用集成。
全书分商品房买卖的一般规定、商品房现售、商品房预售、商品房买卖广告与合同、商品房担保贷款
合同、商品房销售代理、商品房交付、商品房买卖税费、住房公积金的缴存、提取和使用、公房、经
济适用房的买卖和上市出售等，共计10章，85类。
    三、本书所收的相关法律、法规和部门规章，根据具体情况，采取全文和节录两种方式。
数个问题涉及同一文件？
（或同一法律条文）的，为减少前后查找翻阅不便，按其类别做适当的重复收录；所收文件不宜分解
的，与所涉较主要的问题编排在一起，较次要的问题也涉及的，采取“参见”的方法。
    四、本书的编排尽可能地考虑到减少重复和便利查检，但囿于编写者水平，书中可能存在各种疏漏
，恳请广大读者批评指正。
    “‘集成’在手，别无他求”，是本书的编写宗旨。
希望本书能成为广大读者常用案头法律工具书和方便查询、准确适用法律的良师益友。
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李国光 1938年2月生于上海，汉族，中共党员，1961年8月北京大学法律系毕业。
 
    1961年9月至1985年8月历任最高人民法院西藏分院、西藏自治区高级人民法院办事员、办公室副主
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书籍目录

第一章  商品房买卖的一般规定  一、不得买卖的房地产  二、以出让方式取得土地使用权的，转让房地
产的条件  三、以划拨方式取得土地使用权的，转让房地产的条件  四、商品房买卖的主体之一——房
地产开发企业  五、商品房买卖时，房屋所有权与土地使用权之间的关系  六、商品房买卖的基本程序
第二章  商品房现售  一、商品房现售的定义  二、商品房现售的管理体制  三、商品房现售的条件  四、
商品房现售前的备案  五、销售设有抵押权的商品房的特别规定  六、一房二卖的禁止  七、返本销售或
变相返本销售的禁止  八、拆零销售的禁止第三章  商品房预售  一、商品房预售的定义  二、商品房预
售的管理体制  三、商品房预售的条件  四、商品房预售许可制度  五、商品房预售许可的办理  六、商
品房预售时出示《商品房预售许可证》的义务  七、商品房预售合同的签订和备案  八、未取得商品房
预售许可证明所签订的商品房买卖合同的效力  九、未备案的商品房预售合同的效力  十、商品房预售
款的监管  十一、预售商品房的转让  十二、未取得《商品房预售许可证》预售商品房的责任  十三、违
法取得商品房预售许可的法律责任第四章  商品房买卖广告与合同  一、商品房销售宣传广告的基本要
求  二、商品房销售宣传广告的效力  三、商品房买卖合同的内容  四、订立商品房买卖合同的定金罚则
 五、商品房销售的价格  六、商品房销售的计价方式  七、按套（单元）计价的商品房买卖的特别规定 
八、按套内建筑面积或建筑面积计价的商品房买卖的特别规定   九、按建筑面积计价的特别规定  十、
预订款性质费用的收取与效力  十一、房地产开发企业订立商品房买卖合同之前的特别要求  十二、房
地产开发企业擅自变更规划、设计的禁止  十三、按所有权调换形式订立的拆迁补偿安置协议的效力  
十四、商品房买卖合同的解除  十五、欺诈订立商品房买卖合同的效力及后果  十六、恶意串通另行订
立商品房买卖合同的效力  十七、违反商品房买卖合同的民事责任第五章  商品房担保贷款合同  一、一
般规定  二、因故未能订立商品房担保贷款合同的效力  三、商品房买卖合同的无效或被撤销、解除对
商品房担保贷款合同的影响  四、商品房担保贷款合同纠纷当事人的确定  五、未按照商品房担保贷合
同约定偿还贷款的处理第六章  商品房销售代理  一、房地产开发企业销售商品房的方式  二、房地产中
介服务机构  三、房地产开发企业委托销售商品房的特别要求  四、商品房销售委托合同  五、代理销售
商品房时的特别要求  六、代理销售不符合销售条件的商品房的禁止  七、商品房销售代理费用  八、商
品房销售人员的特殊要求  九、商品房包销合同第七章  商品房交付  一、房地产开发企业按期交房的义
务及其违约责任  二、设置样板房时交房的特殊义务  三、交付的房屋的面积与合同约定的面积不符合
的处理  四、《住宅质量保证书》、《住宅使用说明书》的交付  五、房地产开发企业的质量保修责任  
六、竣工验收  七、商品房交付前的测绘  八、商品房交付后的产权证的办理  九、商品房交付后主体结
构质量的重新核验  十、房屋毁损、灭失的风险承担  十一、因房屋质量问题影响正常使用时的处理  十
二、前期物业管理协议的签订第八章  商品房买卖税费  一、契税  二、印花税  三、交易手续费  四、个
人所得税第九章  住房公积金的缴存、提取和使用  一、住房公积金的定义  二、住房公积金的权属  三
、住房公积金的用途  四、住房公积金的管理机构及其职责  五、住房公积金的缴存  六、住房公积金的
提取和使用  七、住房公积金的监督  八、违反住房公积金管理的法律责任第十章  公房、经济适用房的
买卖和上市出售  一、公房买卖  二、经济适用住房买卖  三、已购公房和经济适用住房的买卖常用商品
房买卖法律规范
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