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前言

　　陶丽琴女士的新作《住房金融民事法律新问题研究》就要出版了，我向作者表示热烈祝贺！
　　市场经济是信用经济更是风险经济，构建信用和风险的法律规则成为当今民商事制度立法和理论
研究的重点，这在住房金融新实践中体现得尤为突出。
随着我国住房制度的市场化和商品化改革，以住房按揭融资为核心的住房金融迅速发展，在我国国民
经济发展和社会生活中具有了重要地位。
住房金融实践涵盖了我国当今社会生活中主要的民事法律新问题，尤其是困扰理论和实践已久而成为
热点和难点的房贷担保和保险的法律问题，在现有法律制度中无法有效解决，需要规则和机制的完善
和创新，而这必须建立在新的法律原理和法律逻辑的基础之上。
故住房金融民事法律新问题的法理和制度研究已成为紧迫的实践任务和重要的理论课题。
陶丽琴女士的《住房金融民事法律新问题研究》一书，恰是在这方面研究中表现突出的一项学术成果
，在此，我愿意把该新作推荐给大家。
　　住房金融交易关系的复杂性和风险性，使房贷担保与保险制度的完善和创新成为解决问题的重点
。
住房消费信贷的法律新特征体现在三个方面：其一，住房消费融资是建立在以"明天的钱圆今天的梦"
的理念上，通过贷款实现提前消费，体现在民法关系上，是以将来的财产利益作现时的利用，这对信
用机制提出了全新的要求；其二，住房消费信贷以对购房者的消费融资为直接形式，实质上是对房地
产开发的间接融资，住房金融的风险性之大是其他领域无法比拟的；其三，住房是最重要的不动产，
土地的不可再生性使住房具有极高的投资价值而成为最重要的个人投资品，同时住房又是人类生存最
基本的生活资料，住房金融的风险包括了经济风险和社会风险，这使得房贷风险保障机制具有特别重
要的意义。
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内容概要

本书以住房按揭担保和房贷保险为脉络，对我国住房金融民事法律新问题进行理论探讨和研究，并提
出了制度立法的创新性方案。
通过比较论证我国金融实践中几种融资担保新模式及其对应的担保制度，探讨了我国物权法以抵押适
用按揭担保的制度设置问题；阐述了物上代位中抵押与保险衔接机制的法律原理和制度重构、担保物
权的竞合、一般债权以及将来债权作为担保物等物权法与保险法交叉性的新问题；较系统地梳理了房
贷保险制度的内在法理和逻辑，分析和阐述了抵押物的保险利益和保险形态、抵押物保险的法律特性
、保证保险的法律原理、住房保证保险的法律性质、房贷保险与住房保障等我国房贷保险机制中的一
系列问题；论证了物权法、保险法和消费信贷特别立法中制度完善和创新的必要性和可行性。
    读者对象：民商法、经济法教学与研究人员；银行和保险公司法务人员等。
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作者简介

　　陶丽琴，女，浙江省桐庐县人。
1991年毕业于浙江大学法学院（原杭州大学政治系），获法学硕士学位。
现为中国计量学院法学院院长助理，教授，硕士生导师。
主要研究领域为民商法、金融法、劳动法与社会保障法。
先后在《法学研究》、《中国法学》等刊物发表论文近30篇，并有多篇被人大复印资料、《高等学校
文科学术文摘》转载和摘录。
出版专著2部，教材1本，主持省部级课题2项，其他课题10余项，论文成果获浙江省第14届哲学社会科
学优秀成果二等奖。
任浙江省金融法学会常务理事、浙江省民法学会理事和浙江省科技法学会常务理事。
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险的担保与保险机制研究　第三章  房贷保险及其法律问题概述　第四章  抵押物保险在保险法视野下
的考察　第五章  抵押权原理下抵押物保险特性的逻辑论证　第六章  新形势下房贷险问题的再思考　
第七章  保险与抵押的机制衔接及其制度构架　第八章  抵押物保险金请求权上的权利形态及其效力规
则第三编  房贷保证保险问题研究　第九章  保证保险的基本理论问题　第十章  保证保险的法律性质和
特征分析　第十一章  房贷保证保险及其法律性质　第十二章  住房保障制度与政策性的住房金融附录
一附录二主要参考文献后记
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章节摘录

　　一、住房信贷中按揭担保融资的全新模式　　（一）我国的按揭担保机制　　我国的按揭担保方
式自20世纪90年代初从香港地区传人深圳、广州、珠海等地，广泛运用于商品房融资销售实践中。
由于我国内地不具备英美法系的传统和相应的制度支撑，-按揭担保只能借助于我国现有的法律制度来
运作，以抵押制度对按揭担保进行“削足适履”般的改造后，其含义与英美法系传统的按揭制度已不
相同。
　　1．我国按揭担保的界定　　住房按揭仅指购房人以购房合同上拟购的商品房（包括现房和期房
）向银行设定担保，取得银行以分期还本付息方式发放的贷款作为主要购房款，并由银行直接划付给
开发商，开发商承担保证责任的担保方式。
包括现房按揭和楼花（即预售商品房）按揭。
　　现房按揭是指银行为购房人提供分期贷款，购房人为担保债务的履行将其房屋的产权证书由开发
商交于银行占有，并且在房地产管理部门进行抵押登记，购房人偿还贷款后，取回其产权证书；不能
偿还贷款的，银行以产权证书上载明的房屋折价受偿，或者由保证人即开发商向银行回购该房屋，银
行以所得价款优先受偿。
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编辑推荐

　　《住房金融民事法律新问题研究》适合民商法、经济法教学与研究人员；银行和保险公司法务人
员阅读等。
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