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内容概要

　　近年来，我国房地产业获得了蓬勃发展，正在逐渐成为国民经济的重要产业。
然而，在房地产市场总体健康发展的同时，也出现了如些新的问题，如房地产开发商违约、房屋买卖
欺诈、房屋拆迁违规、物业管理滞后等。
随着我国房地产业市场的进一步开放和发晨，与房地产及物业管理有关的纠纷、诉讼明显出现上升趋
势，出现了一系列典型疑难案例。
好的案例本身就是同类事实裁判的样板，而且也可以成为人们借鉴和引用的范例。
同时，司法公正并非抽象的概念，而是活生生地体现在每个具体的案例之中。
突出案例研究的作用，在强调司法审判和程序公正的今天，其意义更显得十分重要。
    到目前为止，我国已经出台一系列房产物业方面的法律、法规、部门规章，如{城市房地产管理法）
、  （城市房屋租赁管理办法）、（城市房屋拆迁管理条例）、
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书籍目录

一、房屋买卖  1.未经所有权变更登记的房屋买卖，效力应如何确定？
  2.房屋出资人能否直接取得房屋的产权？
  3.取得共有房产证就享有房屋所有权吗？
  4.家庭共有的房屋产权该如何划分？
  5.如何确认共建房屋的所有权？
  6.如何认定房屋买卖合同中逾期交房的免责事由？
  7.如何确认房屋买卖合同中的违约金数额？
  8.商品房买卖适用情势变更原则吗？
  9.如何认定房地产交易中商品房预售方的主体资格？
  10.如何认定房屋买卖合同的有效条件？
  11.在一房两卖的情况下应当认定哪一份买卖合同有效？
  12.如何确定房屋买卖中的优先购买权？
  13.买卖违章建筑物的行为有效吗？
  14.城建规划内需拆迁房屋的买卖关系是否有效？
  15.房屋买卖中的格式合同条款有效吗？
  16.如何区分房屋的委建合同和买卖合同？
  17.债务人未将出售房屋的价款用于清偿债务，能否认定房屋买卖合同无效？
  18.商品房预售后的再行转让，合同是否有效？
  19.个人住房按揭贷款过程中，如何认定抵押合同和担保合同的效力？
  20.农村房屋买卖未办理所有权登记，合同效力如何？
  21.房屋承租人在共居人购买房屋后未表示异议，可以认定为房屋由承租人委托购买吗？
  22.未明确共有份额的共有房屋应如何分割？
  23.应该“地随房走”还是“房随地走”？
  24.如何区分共同出资买房、代理买房和转卖房屋？
  25.房屋未办理登记手续，对第三人是否可适用善意取得规则？
  26.如何认定房屋转让合同的有效性？
  27.如何认定商品房预售合同解除的条件是否生效及不安抗辩权的行使？
  28.卖主在不厂解买主真实身份情况下签订的房屋买卖合同有效吗？
  29.如何确定房屋预售合同和房屋抵押贷款合同的关系？
  30.如何认定房屋预售过程中的设备层合同的效力？
  31.如何认定购房优惠广告的性质和效力？
  32.一套房屋两个面积测量结果，何者有效？
二、房屋租赁与抵押三、房屋拆迁与装修四、房屋的区分所有和相邻关系五、物业管理六、附录参考
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