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内容概要

　　《商品房预售法律制度本论》主要内容包括：商品房预售概念及其法律属性、商品房预售相关概
念辫析、商品房预售制度起源、商品房预售制度的发展、商品房预售制度在我国内地的发展、我国内
地与香港及澳门商品房预售制度之比较、我国内地商品房预售制度存废之争等。
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章节摘录

版权页:第一章 我国商品房预售制度之渊源第一节 商品房预售法律制度一般理论一、 商品房预售概念
及其法律属性商品房预售，又称期房买卖，俗称“卖楼花”，是指预售方将正在建设中尚未竣工的房
屋预先出售给承购方，承购方交付定金或购房款，房地产公司在未来确定的日期将房屋交付给承购方
并转移房屋的所有权，承购方支付全部款项的一种房屋买卖行为①。
1. “商品房”概念辫析“商品房”是房屋概念中与“非商品房”相对应的一种类型划分，意指由房地
产开发经营企业开发且建成后用于出售的房屋。
其主要特征：一是在于商品房是房地产开发公司以营利为目的建造；二是需要经房地产有关主管部门
批准而在市场上自由出售；三是它具有商品的全部属性，并且在法律上具有完整的所有权。
2. “预售”的概念理解“预售”则是相对于“现售”而言的。
随着社会主义市场经济不断发展，房屋需求大于供给，加之人们生活水平及购买力的提高，房屋供求
关系的矛盾更加突出。
而房屋兴建耗时长、耗费高，开发商往往需要大量的资金才可以维持。
在这种情况下，传统之“先建后售”方式便无法满足房屋供需双方之需求。
于是，“先售后建”或者“边建边售”的商品房预售制度应运而生①。
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编辑推荐

《商品房预售法律制度本论》由合肥工业大学出版社出版。
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