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前言

在楼丛里建立自己的财富帝国这是一个很残酷的世界，&ldquo;耕者有其田，居者有其屋&rdquo;，似
乎只是童话故事里才有的情节。
中产阶级在消失，世界上慢慢只会剩下两种人：富人和穷人。
富人拿着钞票当蜡烛烧，穷人却为三餐奔忙。
还别怨人生不公平、社会不和谐，因为公平两个字自己都没有做到&mdash;&mdash;字的笔画都不一样
。
贫穷是不幸福的，为什么我们在被老板骂得狗血淋头的时候不敢回嘴，死死地握着拳头？
因为我们害怕失去饭碗。
当一个人贫穷的时候，很容易失去自尊。
自尊在某些时候没有一文钱重要，所以有句话说，一文钱逼死英雄汉。
贫穷是不幸福的，有的女孩宁愿坐在宝马里哭也不愿意坐在自行车上笑，没有宝马只有自行车的人对
此愤愤不平。
不要怪这些可爱的姑娘，女人喜欢男人的钱包殷实，就像男人喜欢女人的漂亮脸蛋一样。
人得先吃饱饭、得养活老婆孩子。
娶了老婆就要对她负责，如花似玉的妻子因为生计所迫去沿街叫卖槟榔，是男人的一种羞耻。
生了孩子更要负责，不能因为吃不上饭就折断孩子的手脚当乞讨工具。
贫穷真是不幸福的。
一切不幸福，一切悲剧都可以归结成一个&ldquo;穷&rdquo;字，财富在某种程度上是万能的。
人人都渴望财富，财富可以量化成一座高山，有的人已经站在巅峰，仰望苍天，俯瞰大地，一览众山
小；有些人在半山腰冒着粉身碎骨的危险苦苦攀爬；有些人还在山脚徘徊，终日而思，怎么去攀登，
没有捷径吗？
有！
世上无难事，只怕有心人。
只要你有想建立财富帝国的雄心壮志和勇往直前的韧劲儿，只要你做好获取财富的热身运动，那么打
开这本书，这本书里有通向财富帝国的一条捷径，那就是&mdash;&mdash;房地产投资。
有人曾经做过这样的统计，房地产的暴利仅次于贩毒。
先不说那令人羡慕的&ldquo;服不服&rdquo;排行榜，只要沾上&ldquo;大亨&rdquo;两个字的富豪几乎全
是炒地皮起家的。
有这样一句民谚，&ldquo;一桥二路三建筑，是来钱最快的&lsquo;道儿&rdquo;&rsquo;。
有人一听说房地产投资，立刻吓得后退，表情惶恐：&ldquo;不行，不行，我没有钱，我玩不
起&hellip;&hellip;&rdquo;什么叫没有钱？
谁又算有钱人？
你觉得能盖起广厦千万间的开发商是有钱人？
错，他们是最大的负债者。
你最惨也就是银行里没有存款，而他们动辄几千万的银行贷款，项目投资稍有不慎可能就会粉身碎骨
。
和他们相比，你才是有钱人！
别把钱看得太重好不好？
你的财富帝国与钱无关。
它只是你的筹码，真正高明的赌徒，可以用一个最小的筹码赢取一座金山。
如果你想炒房，一千元也能玩个不亦乐乎。
如果你想炒房，没有钱也可以闯进来，大有大的玩法，小有小的精彩。
我们不会笼统地告诉你房地产投资是一门多么深奥的学问，授予鱼不如授予渔，我们要你学会最简单
、最有效的投资办法，可以触类旁通、放之四海而皆准的让财富呈几何增长的渠道，只要你行动，只
要你认真研读这本由多位骨灰级房虫总结出来的独家秘籍，十年后你会感激它，你有了安身之所；只
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要你仔细玩味这本书里的精髓，十年后你会感谢它，你有了和地产大亨打交道的资本；只要你发散拓
展这本书里的思维，十年后你会感谢它，也许你可以理直气壮地上&ldquo;服不服&rdquo;排行榜，只
要你读，你的房产帝国，你的财富帝国就开始破土动工！
房子雄起！
房虫雄起！
财富帝国雄起！
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内容概要

　　房子是我们回避不了的问题
　　幸福也许跟房子无关，但是没有房子，一定会让你的幸福感大打折扣。

　　为了还房贷，你不敢生病、不敢休假、不敢放纵自己偶尔一次娱乐消费、不敢享受生活。

　　无论你多么不愿意承认，都否认不了做一个“房奴”是件痛苦的事！

　　除了房奴，你还可以成为房虫
　　房地产行业里，除了地产大亨，还有无数个小富则满的小房虫。

　　零首付是可以买房的，身无分文也是可以炒房的。

　　只要你善于利用身边一切可利用的资源，善于挖掘身边一切可挖掘的机会。

　　建立房产知识储备库
　　对待房产调控，你必须有十分灵敏的嗅觉。

　　物权法是房虫的定心丸。

　　你必须善于借助资源和信息，要记住，“长袖善舞”好不好看，关键还是在于袖子是不是真的够
长。

　　养成良好的战略意识
　　你不能满足做一辈子房市小散，身边多的是你可以把握住的机会。

　　拍卖房、清盘房、急转房都不应该被你错过。

　　精装修可以提升房产的附加值，以租代售是皆大欢喜的双赢。

　　保卫你自己的家
　　你经历了跟售楼小姐过招、跟虚高的楼价作战、跟房产开发商较量的磨练，但这并不意味着一切
麻烦都结束了⋯⋯
　　验房是个斗智斗勇的技术活，装修公司也不会让你安心度日，也许你还要经历物业维权的痛苦期
，但不管怎么说，你已经有了自己的家，只要你愿意，你就能从这里学到保卫家园的办法。

　　你完全可以相信，比之于这些麻烦，没有房子，才是最大的痛苦！
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作者简介

　　李思博，女。
司法警察；专栏作家；业余炒房人。

　　2006年大学毕业，在成为家乡黑龙江的一名女警。

　　2007年业余给杂志撰稿，因采访结识北京房虫，萌生了炒房的兴趣。

　　2008年加入炒房大军，拿着仅有的5万做首付，在北京燕郊购置了第一套房产。

　　2009年游说家人，融资80万，在北京房山、通州等地，购下三套房子。

　　2010年因工作调动，移居海南。
适逢海南国际旅游岛建设开始，卖掉了北京的两套房子，在海南购房。

　　2011年受出版圈朋友蛊惑，写下自己的炒房真经，即这本《房虫帝国》。
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章节摘录

版权页：话虽如此，卓越对房产研究还是非常有一套的。
他是一名讲师，主攻房产投资方向。
对房地产的知识能深入浅出地布局讲解。
他的课很贵，至于值不值得只能靠投资者自己衡量。
卓越上课以后立马像换了一个人似的，很容易把大家带入状态，我们经常说的商品房，是指在市场经
济条件下，具有经营资格的房地产开发公司通过出让方式取得土地使用权后经营的住宅，均按市场价
出售。
房地产开发商在预售商品房的时候应该具备《建设用地规划许可证》《建筑工程施工许可证》《国有
土地使用证》《商品房销售（预售）许可话），简称五证，而我们一般消费者用不着记住那么多，购
房的时候只需看一下《国有土地使用证》和《预售许可证》就可以了，不过签合同的时候，要看清所
购房屋是不是在预售范围内，提防开发商“偷梁换柱”。
如果是现房，还要看《住宅质量保证书》和《住宅使用说明书》。
要盖房子，就必须“租”国家的土地。
土地使用是有年限的，住宅用地出让使用70年，营利性用地出让40年，以前说法不明确，现在《权法
》明确规定，“住宅建设用地使用权”期满后自动续期，但是并没有详细规定土地使用权到期后缴纳
的具体费用，如何缴纳。
楼花，听起来很美。
这个词最早来自我国香港地区。
是指未完工的楼盘。
卖“楼花”为预售房屋，买“楼花”为预购房屋。
一般人对商品房的需求，可以大致分成四种类型：置业性需求、改善型需求、投资性需求和投机性需
求。
其实任何一种需求都可以兼顾其他。
如果置业，也要考虑保值的问题。
如果资金不充裕还想买房，可以按揭。
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编辑推荐

《房虫帝国》：你没钱？
很穷？
所以当了房奴？
一辈子为了套房子打工？
结不起婚养不起孩子看不起病？
欠着银行巨款的人都去开发房地产了，比你更没钱的都去炒房赚你的钱了⋯⋯通货膨胀给你带来最大
的困扰是什么？
没来得及投资房产钱就贬值了！
只要你善子利用身边一切可利用的资源，善于挖掘身边一切可挖掘的机会，零首付是可以买房的，身
无分文也是可以炒房的。
《房虫帝国》将带你敲开房市大门，帮你建立属于你自己的投资方向，引领你走上让财富梯级式渐进
增长的康庄大道。
房市低迷了吗？
如果把目光投向三线城市你绝不会有这样的想法。
开发商吃人不吐骨头？
那是你不懂金蝉脱壳。
资金周转不便？
问问自己有没有拓展一切可拓展的融资渠道吧。
存款止步不前？
你离首富的距离仅仅在于你没有将身边的人凝聚为托起你的资本。
每有一种成功可以复制！
只要翻开《房虫帝国》，你就会发现，当今中国还有第二个海南的存在⋯⋯限购令下照样炒房！
零首付也可以买房！
身无分文也可以炒房！
38个小人物发家致富的炒房秘籍，用具体真实的案例现身说法公开炒房的秘密。
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