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内容概要

　　本书以房屋置业方面的100个典型案例为主线，通过生动的案例、通俗的语言，采取一问一答的形
式，阐述了农村宅基地及房屋迁建、房屋所有权（房屋共有、建筑物区分所有）、房屋交易（房屋预
售、房屋租赁、房地产抵押、房地产出典）、物业管理、涉外房地产等方面的基础法律知识。
　　本书着重为农民朋友解答日常生活中常见的法律问题，它贴近生活，贴近农民朋友，实用性强，
是农民朋友学习法律知识、利用法律武器维护自身合法权益的好帮手。
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书籍目录

一 农村宅基地、房屋迁建　1.宅基地使用权作了抵押，宅基地上的住房怎么办？
　2.房屋转让后，宅基地的共用人是否失去使用权？
　3.县房管局的强制拆迁行为违法吗？
　4.县人民政府作出的限期拆迁决定书合法吗？
　5.在“一户多宅”的情况下，可以强行拆除村民原有的房屋吗？
　6.不服行政机关房屋拆迁裁决可否申请行政复议？
 　7.拆迁人就地安置被拆迁人，被拆迁人有权要求变更安置方式吗？
　8.县委、县政府有权强制拆迁对象搬迁吗？
　9.婚前房产拆迁获得的安置房，是个人财产还是夫妻共同财产？
 　10.在集体土地上建房是否需要办理土地使用证？
二 房屋所有权（房屋共有、建筑物区分所有）　11.购买他人单位集资房是否受法律保护？
 　12.同居恋人分手后，如何确定同居房屋的产权？
　13.兄弟分家后，对哥哥购买的房产弟弟有所有权吗？
　14.离婚时房屋所有权不完全，房屋应该如何分割？
　15.两次买卖都有效，房屋的产权应该归谁？
　16.楼顶的权利归谁？
　17.村民可以白丰开垦荒地吗？
 　18.单某在拆迁安置三年后能否就房屋面积争议向法院起诉？
　19.县政府对老唐和小唐父子作出限期拆迁决定是否属于违法行政？
　20.村民租住公有住房是否享有拆迁安置权？
 　21.因建筑施工造成房屋损坏怎么办？
　22.邻居的行为危及到房屋的安全，该如何处理？
　23.新建楼房挡住采光，能否起诉规划部门？
　24.违章建筑，规划局不处理怎么办？
　25.房屋由“部分产权”变更为“全部产权”后，是否应重新分割？
　26.房产证被撤销，是否仍享有房屋的所有权？
　27.在不知情的情况下，房产管理局注销了自己的房产证号怎么办？
 　28.门面房外面积究竟属于公共通道，还是走廊？
　29.房屋共用部分被占用，是否有权要求拆除？
　30.外墙广告发布权谁说了算？
三 房屋交易（房屋预售、租赁、房地产抵押、房地产出典）四 物业管理五 涉外房地产
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章节摘录

版权页：   答：根据我国《婚姻法》关于“夫妻对共同所有的财产有平等处理权”的规定，王某在未
征得其丈夫孙某的同意，甚至未有明确授权的情况下，与郑某签订了《房屋认购书》，该认购书应认
定为无效，王某无须履行协议约定的条款，返还双倍定金。
而我国《最高人民法院关于贯彻执行（中华人民共和国民法通则）若干问题的意见（试行）》关于“
共同共有人对共有财产享有共同的权利，承担共同的义务，在共同共有关系存续期问，部分共有人擅
自处分共有财产的，一般认定无效”，对此也有类似规定。
王某只须返还郑某支付的购房款及定金，因王某存在过错，还应赔偿郑某的损失。
 郑某与王某约定的保证条款，根据我国《担保法》的规定，保证人和债权人可以约定，当债务人不履
行债务时，保证人按照约定履行债务或者承担责任。
显然，王某的保证不符合《担保法》中规定的保证要件，所以此保证条款无效，郑某也无权要求王女
士支付违约金5 000元。
 69.与他人签订“房屋买卖协议”后，他人不履行协议怎么办？
 例：张某准备出售位于县城中心的一套两居室住房，王某得知消息后愿意以15万元购买。
二人签订了“房屋买卖协议”，协议约定：王某出价15万元购买该住房，一周后付款张某不得将该住
房转卖。
3天后，邻居李某也知道了张某要卖房的事情，李某愿意出价18万元购房，并且立即付款。
于是，张某同意将住房卖给李某。
张某、李某到房屋登记管理部门办理了过户手续。
手续完毕后，李某一家搬进该房。
王某闻讯赶来，拿出与张某签订的“房屋买卖协议”，认为李某的买房行为无效，要求李某一家搬走
。
 答：在本案中，虽然张某与王某预先签订了“房屋买卖协议”，但是张某事实上接受了李某的购房条
件，将住房卖给了李某，并办理了房屋过户手续。
该住房的产权已经转移，王某无权强制张某履行“房屋买卖协议”，不能否定张某与李某的房屋买卖
行为。
此外，王某可以依据“房屋买卖协议”追究张某的违约责任，要求张某予以民事赔偿。
当然，如果王某有证据证明张某与李某恶意串通损害自己的利益，就可以向法院提起诉讼，请求认定
二人的房屋买卖行为无效。
 70.擅自典当共有房屋，典当协议是否有效？
 例：村民孟某因缺少资金，于2002年11月3日到某县典当公司典当其居住的房屋一幢，双方签订了典
当财物契约书及为期两个月的当票各一份。
该房屋是由孟某父母及其兄弟申请批准后建造的，土地使用权证上载明的使用者为孟某的父亲。
因孟某父亲已经去世，公司经办人员提出必须经其母亲同意。
两人便找到孟母，由其在契约书票上按了手印，孟某很快拿到金额为144 000元的支票。
当期到后，孟某又进行了两次续当，并支付了续当综合费6 000元，到期后，孟某仍未能赎回，典当公
司遂向法院起诉。
孟某与典当公司之间的典当协议是否有效。
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