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内容概要

《房地产法》试图以房地产业运行过程中发生的社会关系为房地产法的调整对象，并创建其理论体系
。
本教材出版以后，曾于1999年初修订的，当时未作较大变动。
五年来，我国法学界关于房地产法的理论又形成了一些新的观点，立法机关和政府管理部门在修改、
完善原有的法律、法规和规章的同时，出台了不少新的法规和规章，我们对某些法律问题也有了新的
认识。
为了及时地把这些信息反馈给读者，我再次对本教材进行了修订。
    本次修订立足我国社会主义市场经济体制不断完善的实践和司法审判实践，结合我国房地产理论研
究和立法的现状及发展趋势，对本教材的部分内容作了一定补充、调整、删除和文字校正。
新增和变动较大的章节有：土地征收法律制度；城市房屋拆迁法律制度；物业管理法律制度；房地产
市场管理制度等。
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作者简介

黄河，第十届全国人大代表，陕西省高级人民法院副院长，西北政法学院教授、硕士研究生导师。
中国法学会经济法学研究会常务理事、陕西省法学会经济学研究会会长、陕西省法学会房地产法研究
会会长。
主要著作有：《土地法理论与中国土地立法》（独著）、《中国企业法论》（
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章节摘录

第一章 房地产法概述第一节 房地产法的定义和调整对象二、房地产业房地产业是从事房地产开发、
经营、管理和服务的产业，是具有生产、经营和服务职能的独立行业。
1987年11月20日原城乡建设环境保护部在《关于发展城市房地产业的报告》中将房地产业表述为：房
地产业包括土地开发，房屋的建筑、维修、管理，土地使用权的有偿划拨、转让，房屋所有权的买卖
、租赁、房地产的抵押贷款，以及由此而形成的房地产市场。
现在来看，这个表述虽然不够严密、精确，但基本上明确了房地产业的范围，即从事土地开发，房屋
建筑、维修、管理，房地产的转让、租赁，房地产中介服务等均属房地产业。
在此需要厘定房地产业与建筑业的关系。
建筑业是房屋和其他构筑物的建造、改造和设备安装工作的物质生产部门，属于第二产业。
而房地产业包括了物质生产、流通和服务3个部门，属于第三产业。
联合国《国家标准行业分类》中把经济行为分为10类。
建筑业列为第5类，房地产业和经营服务业列为第8类。
我国1984年12月1日颁布的《国民经济行业分类和代码》，把我国经济行业划分为13个门类，建筑业列
为第4类，房地产业为第7类。
1994年和2002年我国又先后两次颁布了《国民经济行业分类》。
根据2002年8月颁布的《国民经济行业分类》标准（GB/T4754—2002），房地产业在国民经济行为排序
中列第11位，包括4个组成部分，即房地产开发、物业管理、房地产中介服务以及其他房地产活动，具
体包括了24项产业活动。
所以，房地产业与建筑业虽然有交叉之处（房屋建造），但不能因此否定它们各自应有的质的规定性
，房地产业是一个独立的行业。
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编辑推荐

《高等政法院校规划教材·房地产法》由中国政法大学出版社出版。
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