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前言

　　农村是我国经济社会稳定发展的重要基础。
农村社会治安综合治理的成效如何、农民朋友的法律素质是否得以普遍提高，直接影响着我国经济社
会的稳定与发展。
因此，提高农民朋友的法律知识和法律意识，减少和化解农村纠纷，便成为社会主义新农村建设的题
中之意。
“五五普法”将开展“法律进乡村”活动列入其主要任务之一，这是保持农村改革发展稳定的重要举
措，对于促进社会主义新农村建设意义重大。
　　为配合新闻出版总署推出的“农家书屋工程”建设，厦门大学出版社积极推出“农村法律小帮手
系列”丛书。
丛书共12册，分别为：务工问题法律小帮手、农村婚姻问题法律小帮手、农村继承问题法律小帮手、
农村治安问题法律小帮手、农村纠纷解决法律小帮手、土地承包法律小帮手、村民自治法律小帮手、
农村生产经营法律小帮手、农村债务问题法律小帮手、农村消费雏权法律小帮手、农村房屋纠纷法律
小帮手、农村刑事犯罪问题法律小帮手。
　　本丛书力图摆脱教材式的说教写法，少用晦涩难懂的法律术语，从农村生活中实际可能遇到的法
律问题出发，以农村常见法律纠纷和法律事务为主要内容，通过具体、生动的案例和通俗易懂的表述
，以生动活泼的形式向农民朋友详细介绍涉农法律常识，使农民朋友在轻松愉快的阅读中了解法律基
本知识，懂得如何使用法律维护自身权利，切实帮助农民朋友解决农村生活和新农村建设中遇到的实
际法律问题，是普及农村法律知识，帮助农民朋友学法、懂法、用法的有益工具。
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内容概要

“农村法律小帮手系列”是一套面向农民朋友的普法丛书。
本丛书以切实帮助农民朋友解决农村生活和新农村建设中遇到的实际法律问题为宗旨，力图使农民朋
友在轻松愉快的阅读中了解法律基本知识，懂得如何运用法律维护自身权益、解决农村生活中的实际
法律问题。
本丛书将成为普及农村法律知识，帮助农民朋友学法、懂法、用法的良师益友。
     本书是“农村法律小帮手系列”丛书之《农村房屋问题法律小帮手》。
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书籍目录

序前言一、房屋产权问题  1.未办理登记手续的房产抵押是否有效？
  2.分家析产契约可否作为认定房屋产权的依据？
  3.未经批准擅自建造的房屋可以进行产权登记吗？
  4.哥哥委托弟弟建房的产权归谁所有？
  5.他可以变更拆迁房屋户主的名字吗？
  6.村民间买卖房屋未过户是否有效？
  7.对村民私自建设的房屋该如何处理？
  8.入赘方是否有权依据分家析产协议取得房产？
  9.村民能否借批临时用地建房？
  10.执行异议人对该房是否享有所有权？
二、房屋转让问题  11.该房屋的居住权和使用权应归谁所有？
  12.转让房屋合同一方违约应如何承担责任？
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  14.卖房方收取定金后不签订房屋买卖合同是否应予双倍返还？
  15.无过错者逾期付购房款算违约吗？
  16.购房合同约定房屋面积差“多退少补”是否有效？
  17.未经共有人同意的房屋转让合同是否有效？
  18.转让房屋是否包括该房屋占用范围内的土地使用权一并转让？
  19.在自家承包的责任田里建房是否受法律保护？
  20.农村房屋能否转让给城镇户口人员？
  21.售房广告是要约还是要约邀请？
  22.购房者对开发商一房两卖可否要求双倍赔偿？
  23.依法订立的房屋转让合同能否反悔？
  24.房屋买卖协议无效可否对抗善意取得？
  25.转让无证经济适用房是否有效？
  26.两份房屋转让契约哪个有效？
  27.刘某购买杨某房屋的行为是否构成善意取得？
  28.这份购房合同是否可以解除？
  29.共有人未经其他共有人同意处分共有财产是否有效？
三、房屋租赁问题  30.部分共有人在房屋租赁合同上签字是否有效？
  31.房屋租赁合同在正常履行期间能单方提高租金吗？
  32.房屋租赁合同一方违约另一方如何解除？
  33.房屋租赁合同如何单方解除？
  34.未经出租人同意将房屋转租他人是否有效？
  35.出租人可否直接向次承租人收取租金、收回房屋？
  36.承租人因不可归责原因无法履行合同应否支付租金及解除合同？
四、房屋相邻问题  37.在自家房屋上翻建高楼会对邻居房屋造成危害如何处理？
  38.占用与房屋相邻的共用通道是否构成侵犯相邻权？
  39.被房屋遮挡光线能否请求赔偿？
  40.邻里建房不得损害他人的相邻通行？
五、房屋继承问题  41.丈夫处分妻子遗留的房产是否有效？
  42.父母一方是否有权处分家庭共有财产？
  43.夫妻一方擅自处分共有房产是否有效？
  44.农村宅基地使用权是否能继承？
  45.被收养人是否有权继承其生父母的财产？
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六、房屋抵押问题  46.当事人为确保债务履行订立的绝押合同是否有效？
  47.宅基地使用权能否进行抵押？
  48.房产抵押期间抵押人未经抵押权人同意擅自转让房产是否有效？
  49.冒名他人签订的房屋抵押合同是否有效？
  50.农村宅基地上的房屋是否可以抵押？
  51.未经产权人同意的房产抵押是否有效？
七、其他问题  52.村民已有住宅再购新房是否有效？
  53.同居期间共同建造的房屋是否可以分割？
  54.少批多占土地建房应如何处理？
  55.农村宅基地能否转让给外村村民？
  56.宅基地使用权出卖后能否再申请宅基地？
  57.涉外房屋纠纷案件的管辖权法律是如何规定的？
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章节摘录

　　1994年8月，余某仗着在社会上认识一些爱打架的人，擅自在村里的一块空地上建起两坎店面、四
层高的楼房；因余某擅自占用村里田地，村干部也一直要求其予以拆除，归还田地，但余某始终不肯
，因而余某一直无法得到村里的建房证明，其土地使用权证和房屋所有权证也一直不能办理。
在这种情况下，余某认识到，若土地使用权证和房屋所有权证不能办理，则表明该土地和房屋均不受
法律保护，若以后遇到拆迁或征地，将无法得到补偿，故余某决定将该房屋及土地全部予以转让，能
卖多少算多少，起码能把成本予以收回。
2009年5月，经人介绍，余某将该房屋以50万元的价格转让给邻村村民卢某做生意。
卢某在向余某付清购房款并取得房屋后进行装修，装修费达30万元。
装修后，卢某一边做生意，一边到房屋所在地的县级土地和房产登记部门办理土地使用权证和房屋所
有权证，但遭到土地和房屋登记部门的拒绝，理由是卢某申请办理的土地和房屋仅有卢某向余某购买
房屋时签订的房屋买卖合同圾交款凭证，却没有土地使用权证；而办理房屋所有权证则须先办妥土地
使用权证后，方能予办理房屋所有权证，但卢某均没有这些资料。
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