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内容概要

　　《中国房地产白皮书：中国35个大众城市房地产发展指数研究报告（2011-2012）》分为总报告、
指数篇和专题篇三大部分。
针对中国当前房地产业发展中面临的重大问题，从市场健康、人居民生、产业协调三个维度构建“房
地产发展指数”评价体系。
首次提出并运用“房地产发展指数”，对2011年度中国35个大中城市房地产业发展的综合水平、房地
产市场健康状况、城市人居民生情况和房地产业发展的协调程度，进行了科学、系统的测度和深度分
析，为政府科学实施宏观调控、企业合理制定市场战略、百姓理性消费，提供了可靠的事实基础、研
判依据和指导性参考意见。
《中国房地产白皮书：中国35个大众城市房地产发展指数研究报告（2011-2012）》所引用资料、数据
均来自权威研究机构的公开报告，内容真实、分析严谨、结论科学，大量原创性的研究思路、方法与
结论，对促进中国房地产业健康发展具有十分重要的意义。
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序一序二前言总报告第一章 2011年中国房地产发展概况1.1 房地产市场发展状况1.1.1 景气指数下行，
供应、资金增速继续回落1.1.2 调控措施日趋严厉，三限一保障多管齐下1.2 房地产产业发展特征1.2.1 
产业规模持续扩大，房地产业增加值稳步增长1.2.2 产业结构逐步优化，专业化与行业集中度提高1.3 
城市人居水平发展进程1.3.1 居住舒适度逐渐提高，城市设施水平稳步改善1.3.2 住房购买力相对下降，
居民住房支出大幅提高1.3.3 住房保障体系逐渐完善，建设与管理力度增强第二章 中国房地产发展指数
研究及城市指数排名2.1 房地产发展指数的研究背景2.2 房地产发展指数的内涵与功能2.2.1 房地产发展
指数的内涵2.2.2 房地产发展指数的定义2.2.3 房地产发展指数的功能2.3 房地产发展指数的指标体系与
评价方法2.3.1 评价指标选取原则2.3.2 房地产发展指数的指标体系2.3.3 房地产发展指数的评价方法2.4
2011年中国35个大中城市房地产发展指数排名第三章 中国房地产发展趋势研判及健康发展建议3.1 近期
中国房地产发展趋势研判3.1.1 宏观调控延迟效应显现，市场短期陷萎缩状态3.1.2 保障性住房将陆续供
应，但保障效果仍待检验3.1.3 “三外”投资逐步降低，产业模式显调整端倪3.2 中国房地产业健康发
展的建议3.2.1 加强政策实施监控，确保调控目标落实到位3.2.2 优化土地供应机制，改善城市土地有效
供给3.2.3 引导住宅多元供应，着力保障基本住房需求3.2.4 深化税收综合改革，促建产业发展长效机
制3.2.5 完善金融配套政策，助推房地产业转型升级指数篇第四章 中国35个大中城市房地产发展指数评
价与分析4.1 中国35个大中城市房地产发展指数评价结果4.1.1 城市房地产发展指数综合排名4.1.2 城市
房地产发展指数区域分布4.1.3 城市房地产发展指数特征分类4.2 中国35个大中城市房地产发展指数典型
特征分析4.2.1 房地产发展区域差距明显，区域内部分化严重4.2.2 房地产发展不均衡性凸显，综合水平
仍待提升4.2.3 房地产发展长尾效应显著，中部城市潜力巨大4.3 中国35个大中城市房地产发展指数的启
示第五章 中国35个大中城市房地产市场健康指数评价与分析5.1 中国35个大中城市房地产市场健康指
数评价结果5.1.1 城市房地产市场健康指数综合排名5.1.2 城市房地产市场健康指数区域分布5.1.3 城市房
地产市场健康指数特征分类5.2 中国35个大中城市商品住宅市场健康指数评价与分析5.2.1 城市商品住宅
市场健康指数评价结果5.2.2 城市商品住宅市场健康指数区域特征分析5.2.3 城市商品住宅市场健康指数
典型特征分析5.3 中国35个大中城市商业营业用房市场健康指数评价与分析5.3.1 城市商业营业用房市场
健康指数评价结果5.3.2 城市商业营业用房市场健康指数区域特征分析5.3.3 城市商业营业用房市场健康
指数典型特征分析5.4 中国35个大中城市写字楼市场健康指数评价与分析5.4.1 城市写字楼市场健康指数
评价结果5.4.2 城市写字楼市场健康指数区域特征分析8.3 住宅市场调控效果研判（2010-2011年）⋯⋯
专题篇后记

Page 3



第一图书网, tushu007.com
<<中国房地产白皮书>>

章节摘录

　　1.认真总结房产税试点经验，边试点边完善边推广　　房产税是以房屋为征税对象的财产税，属
于房地产保有环节的税收，其开征有利于抑制投资投机性消费、调节收入分配、稳定市场预期、改善
土地财政模式。
但从上海、重庆两地试点情况来看，还有较多值得总结的问题和经验，如征收对象范围较小、税基较
窄、计税依据和税率不合理、税收征管方式不科学等问题。
中央及试点地方政府应认真总结试点中存在的问题和有价值的经验，尽快完善房产税征收办法，并稳
步、较快地在更多地区试点推广，以期尽快发挥房产税对房地产市场健康发展的促进作用。
在总结试点经验的同时，政府应重视、鼓励房产税相关的理论研究，具有前瞻性地从全局着眼研究房
产税，比如房产税对于房价的影响及其边界条件、房产税与土地出让金、地方财政的关系等，确保房
产税征收工作进一步稳步推进，减少负面影响。
　　2.加快房地产税收综合改革，发挥税收调节作用　　中国目前课征的房地产税达12种之多，各税
种的政策目标“专门化”，而作为整体后的房地产税收体系则政策目标不清晰，降低了税收对房地产
市场的调控能力。
因此，应首先对现行的房地产税种进行梳理，减少房地产流通环节的税负，增加房地产保有环节的税
种，如开征物业税，使其成为地方政府的主体税种，改善地方政府的财政收入模式。
同时，要加强税收征收和使用管理，完善税制设计，确保税基、税率能有效发挥税收对市场的调节作
用，并且结合中国房地产市场发展的区域差异性注重税收制度的区域化调控策略。
　　3.增设房地产暴利税，限制开发商投资利润　　房地产业投资利润率过高一直被消费者诟病，开
发商为谋求高额利润则极力推高房价。
不仅如此，高额利润促使房地产开发商铤而走险，违法违规用地、囤地捂地、贿赂官员等行为屡禁不
止，从而也增加了政府的管理难度。
因此，可考虑向房地产开发企业征收暴利税，通过测算各种成本、费用及利润空间，保证留给企业一
定的收入用于可持续发展的开支后，计算出暴利阶段，超过该阶段则征收重税。
暴利税的目的是为了通过限制开发商投资利润来促使房地产市场回归理性、调节社会收入分配、创造
和谐公平的社会环境，对于暴利的标准，要严格界定，以免挫伤社会资金进入房地产业的积极性，影
响商品房供应。
同时，还要设计一套科学、规范、严谨的管理和监督制度，避免暴利税转嫁给消费者，反而推高房价
。
　　⋯⋯
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