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内容概要

　　《政府主导作用与房地产商社会责任》主要包括住房政策与政府责任：混合福利的视角、社会阶
层的分化与居住的隔离、广州限价房政策评估、房地产行业政府规制研究、我国房地产企业法律责任
研究、住房政策的国际比较--美国和英国、房地产企业社会责任和政府监管的博弈分析、房地产企业
成长与企业社会责任构建的互动机制研究等。
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章节摘录

　　因此，将满足需要确立为公民的社会权利，不仅在现实层面上决定社会政策的性质和影响（例如
，政府是否真实有效地实现了社会政策的三大目标），也是在一般意义上看齐国际公认的现代福利标
准。
　　2。
住房权利、住房政策目标和政府责任　　具体到住房领域，是否应该将满足社会成员的住房需要确立
为一项社会权利呢？
许多人在这个问题上通常会犹豫不决，一个重要的原因是，他们马上会联想到：这是否意味着每位公
民都可以得到免费的住房。
如果从这个意义上去理解住房权利，将变得毫无意义，因为没有一个国家的财政能够长期承受，也完
全背离了住房本身与市场密切联系的经济属性。
　　作为社会权利的住房权利是指，一种可以接受的住房标准（acceptable housingstandard）是公民资
格完整实现的前提条件之一（T.Marshall，1964）。
即在一个可接受的住房标准下，满足全社会成员的住房需要，并将之视作公民的社会权利之一。
用最简单的话来概括，就是公民的底线住房需要必须得到无条件地满足。
这里需要强调三点：①这种定义不是针对部分家庭的具体住房需要，而是针对全体公民（或说全社会
）可接受的整体住房期望。
②这种可以接受的住房标准必然是社会建构的产物，不可能每个国家每个时期都一致相等，但是这种
住房标准必定要求符合社会发展的水平和公民的尊严；同时，这不是统计学意义上的面积大小，而包
括了适当的住房环境和设施。
这种可接受的标准，不仅与经济发展有关，也与社会文明和人道主义有关。
③政府的责任不是选择性地关注社会中某部分的家庭或群体（但这并不意味在政策工具运用过程中，
可能体现为政府为某部分群体解决住房困难），而是维护全体公民都能获得一个与社会整体发展匹配
的住房水平。
与上文提到的住房权，最大的差别在于，作为社会权利的住房权的满足，没有任何先设的前提条件，
尽管住房标准有可能因为社会发展阶段和国家地区而有所差异；同时也不局限于某些符合资格的群体
，而是面向全体公民。
以法国今年年初通过的《可抗辩居住权》法案为例，政府承诺在法国基本实现人人有房住，国家保障
合法公民的住房权利，公民可以通过法律手段维护自己的住房权。
　　作为社会权利的住房权，需要的是一种普适性的住房政策（universal housingpolicy），即政府介入
并影响全局性的住房领域，解决全社会公民住房的基本需要，并把这与促进社会平等，消除社会贫困
结合起来（杨团，2008）。
而不少学者误以为，社会政策下的住房政策就是关于政府解决低收人家庭的政策；而中高收人家庭的
政策则不属于此范畴，属于经济领域的房地产政策。
这忽略了住房领域各个板块之间相互影响的关系（例如，公房领域住房数量的增加和设施质量会影响
私人住房市场的变动）。
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