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孙丽英，辽宁税务赢等专科学校税务稽查教研窒主任，副教授，国家税务总局师资库名师，中国注册
会计师、注册税务师、注册评估师。
长期从事税收教学工作，主讲税务稽查、税收政策、纳税评估等方面的课程。
其中，房地产税收相关专题有“房地产开发行业特点与纳税检查”、“房地产企业税收政策解析及稽
鹰要点”、“房地产相关制度及业务流程”、“房地产业行业评估”等。
个人专著及主编教材：《当今执法环境下税务检查方法与检查指引》（大连理工大学出版社2010年出
版）；《税务稽查风险问题分析与应对指导》（经济科学出版社2013年出版）。
参编高等教育统编教材两部（副主编）。
 侯江玲，毕业于东北财经大学，投资经济管理学士，会计学硕士，辽宁税务高等专科学校税务稽查教
研室专职教师，国家税务总局师资库名师，执业注册会计师、高级会计师。
多年来主要围绕企业所得税、个人所得税等重点税种、房地产、金融等重点行业展开学术研究、课题
开发和教学实训等工作，主持完成了国家税务总局远程电子教材《房地产企业税务稽查》，主持编写
了新企业所得税法实施后《财务会计与税法差异》教材等，发表财税实务处理方面的专业论文二十余
篇。
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的税务处理 三、“挂靠经营”业务的税务处理 四、“精装修”业务的税务处理 五、“产权式经营”
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处理 一、合法凭证扣除的税务处理 二、计税成本的税务处理 三、“甲供材”业务的税务处理 四、借
款利息的税务处理 第七节回迁安置业务的税务处理 一、回迁安置业务的营业税税务处理 二、回迁安
置业务的土地增值税税务处理 三、回迁安置业务的企业所得税税务处理 四、回迁安置业务的契税税
务处理  第八节配套设施、临时设施、人防设施（地下停车场）的税务处理 一、公共配套设施的税务
处理 二、临时设施的税务处理 三、营销设施的税务处理 四、人防设施（地下停车场）的税务处理 五
、其他无产权证建筑物的税务处理 第九节其他业务的税务处理 一、税款核定问题 二、跨地区经营征
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地产开发企业营业税纳税申报表审核 第一节房地产开发企业营业税纳税申报表审核要点 一、房地产
开发企业《营业税纳税申报表》表样 二、房地产开发企业《营业税纳税申报表》审核要点  第二节房
地产开发企业销售不动产营业税项目管理信息的利用 一、房地产开发企业项目登记具体要求 二、税
务机关不动产营业税项目管理的具体内容 三、不动产项目情况登记表 ⋯⋯ 第二章房地产开发企业土
地增值税申报表审核 第三章房地产开发企业所得税纳税申报表审核 参考文献
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章节摘录

版权页：   插图：   “转让无形资产”，是指转让无形资产的所有权或使用权的行为。
转让土地使用权，是指土地使用者转让土地使用权的行为。
 “销售不动产”，是指有偿转让不动产所有权的行为。
不动产，是指不能移动，移动后会引起性质、形状改变的财产。
本税目的征收范围包括：销售建筑物或构筑物，销售其他土地附着物。
销售建筑物或构筑物，是指有偿转让建筑物或构筑物的所有权的行为。
以转让有限产权或永久使用权方式销售建筑物，视同销售建筑物。
销售其他土地附着物，是指有偿转让其他土地附着物的所有权的行为。
其他土地附着物，是指建筑物或构筑物以外的其他附着于土地的不动产。
在销售不动产时连同不动产所占土地的使用权一并转让的行为，比照销售不动产征税。
 1.营业税境内外劳务划分原则问题 “境内”，是指提供或者接受条例规定劳务的单位或者个人在境内
；所转让或者出租土地使用权的土地在境内；所销售或者出租的不动产在境内。
 2.在建项目转让的税收问题 单位和个人转让在建项目时，不管是否办理立项人和土地使用人的更名手
续，其实质是发生了转让不动产所有权或土地使用权的行为。
对于转让在建项目行为应按以下办法征收营业税：（1）转让已完成土地前期开发或正在进行土地前
期开发，但尚未进入施工阶段的在建项目，按“转让无形资产”税目中“转让土地使用权”项目征收
营业税。
（2）转让已进入建筑物施工阶段的在建项目，按“销售不动产”税目征收营业税。
 在建项目是指立项建设但尚未完工的房地产项目或其他建设项目。
 3.视同发生应税行为 纳税人有下列情形之一的，视同发生应税行为：（1）单位或者个人将不动产或
者土地使用权无偿赠送其他单位或者个人；（2）单位或者个人自己新建（以下简称自建）建筑物后
销售，其所发生的自建行为；（3）财政部、国家税务总局规定的其他情形。
 财政部、国家税务总局规定的其他情形：（1）抵债，视同销售不动产。
国家税务总局《关于以房屋抵顶债务应征营业税问题的批复》（国税函[1998]771号）规定：单位或个
人以房屋或其他不动产抵顶有关债务的行为，应按“销售不动产”税目征收营业税。
（2）投资，不征收营业税。
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编辑推荐

《税务干部培训系列教材:房地产开发企业相关业务税务处理》力求内容新颖、概括全面、观点准确、
分析透彻，特别强调专业性和针对性。
《税务干部培训系列教材:房地产开发企业相关业务税务处理》适用于从事房地产企业税收征管、税务
稽查人员对房地产税收政策的强化，既是税务系统（包括国、地税）各岗位、各层面、各种类型业务
培训的教材，也是税务部门各岗位人员必备的工具书。
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