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内容概要

　　《三天造就金牌地产策划人》针对全程营销策划量身定做，编写组成员为多年从事房地产营销的
一线专家，实操经验丰富，力求通过全面实用的理论和众多成功的案例，使房地产经理人在最短的时
间内，通过全国大中城市的150个房地产项目全程营销策划的精品案例，了解房地产行业发展的最新动
态，取得地产营销的成功经验。

　　本书按照全程营销策划的流程分五章编写，分别为房地产项目市场调查分析、房地产项目定位分
析、房地产项目产品规划建议、房地产项目整合推广策划、房地产项目销售执行，读者在实际工作中
遇到问题时，可以直接找到本书中相应的章节参考借鉴。
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作者简介

　　余源鹏国内知名实战型房地产研究策划人，广州鹏起房地产代理有限公司执行董事。
从事房地产营销策划、房地产实操研究、房地产实战图书编写，以及房地产实用知识、营销策划实操
、售楼员和经纪人员职业培训等业务。
主编出版了近50本房地产和物业管理类图书，在行业内颇受好评与关注。
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章节摘录

版权页：   插图：   石岐区为中山市的老城区，主要由中区和北区组成。
 中区公共交通便利，商业、医疗、教育、休闲购物等配套设施相对齐全，但区域内建筑较为陈旧，主
要分布为90年代城市改造产生的如柏苑新村之类的改造项目，近几年开发的翠闲庭、汇景台、雍景园
均已基本售罄，目前在销的主要集中在岐关西路，包括俊轩庭、豪逸华庭、裕华花园广场，均为小高
层和高层，户型面积多为100平方米左右的三房两厅，除俊轩庭外无小户型，售价跨度较大，从4600
～7500元∕平方米不等。
 北区划人石岐区后，市政交通等配套得到了改善，相对中区属于新区，一些大的开发商成功开发了如
阳光花地、大信新都花园等项目，并取得了不错的销售业绩。
目前在销的项目主要集中在莲塘东路以北，主要包括阳光花地、大信新都花园、城市花园、天明花园
、康庭苑，主要以多层和小高层为主，户型面积主要以80～120平方米的两房和三房为主，只有大信新
都花园以小户型为主，区域内还有部分复式及极少量别墅，售价从5200～8800元∕平方米不等。
 综合看整个区域在销项目仍以多层及小高层为主，户型面积主要为100～120平方米的三房两厅，复式
及极少量别墅均分布在北部。
 b.东区 中山市政府提出“以城市东部为龙头，南、西、北区齐头并进”近期规划的重点，东区是政府
未来的重点发展区域。
东区凭借超前的政府规划、畅通的交通路网、良好的生活配套，成为现今中山市房地产业发展最快的
区域。
东区的房地产项目主要集中在博爱路及孙文东路附近。
 博爱路附近空气质量好，污染小，发展潜力巨大，但现在公共交通不是十分方便，距离城区较远，市
政配套相对落后。
在博爱路附近主要有雍和廷、雍逸廷、优雅翠园（原优雅山房）等大型项目，以小高层为主，户型面
积以90—120平方米的三房两厅为主，150平方米以上的复式也有较大的供应量，售价在5200～8000元∕
平方米不等。
 孙文东路相对距离市区较近，市政公共设施配套相对较为齐全，升值潜力巨大，孙文东路是公认的中
山市房地产黄金地段。
在孙文东路附近主要有半山翠苑、颐和山庄、东逸豪园、水云轩、顺景新一居、绿茵丽都以及现在中
山市公认的最好的项目奕翠园，该区域以多层及小高层为主，户型以100～120平方米的三房两厅为主
，大面积复式也有相当大的比例，售价跨度的区间较大，在4680～7600元∕平方米。
 综合以上所述，东区的项目以多层及小高层为主，有部分别墅，户型面积主要为100～120平方米三房
两厅，其次为大面积复式，区域洋房标准层均价为5030元∕平方米，复式均价为6778元∕平方米，别
墅均价为8571元∕平方米。
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媒体关注与评论

　　很好的专业书籍，值得学习！
对房地产策划人来讲，是快速入门的秘诀！
　　——读者 晓晓　　　　新手入门的书籍，简单易懂，很适合房地产企业进行培训使用。
　　——读者 书虫　　　　这本书中，丰富的房地产市场报告的格式和案例，在我撰写房地产报告的
工作中起了很大的参考作用。
　　——读者 郑小慢
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编辑推荐

《三天造就金牌地产策划人:房地产项目全程营销策划实战150例》编辑推荐：1.房地产销售培训首选：
本书是我社“中经行业培训”品牌下，畅销丛书“三天系列房地产培训丛书”中的一本，可以与丛书
共同宣传，向企业推广。
2.4A楼书文案精粹：《三天造就金牌地产策划人:房地产项目全程营销策划实战150例》以150个房地产
策划最新案例，为从业者进行全程营销策划，提供了最直接、最丰富也最有效的从业经验和可借鉴的
工作方法。
3.地产市场热度不减与再版机遇：《三天造就金牌地产策划人:房地产项目全程营销策划实战150例》是
同名书的修订再版，此书在没有任何宣传的前提下销售12000册，以此再版，加入我社优势品牌“三天
系列”，并且在房地产买卖热度不减的前提下，应该有较好的市场表现。
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名人推荐

很好的专业书籍，值得学习！
对房地产策划人来讲，是快速入门的秘诀！
——读者  晓晓新手入门的书籍，简单易懂，很适合房地产企业进行培训使用。
——读者  书虫这本书中，丰富的房地产市场报告的格式和案例，在我撰写房地产报告的工作中起了
很大的参考作用。
——读者  郑小慢
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