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内容概要

房子该如何买？
房子又该怎样租？
结婚不成房子怎么办？
离婚了房产该如何分割？
房产该如何继承？
诸如此类问题。
很多人迫切地想从法律上找到答案。
为此，本书由资深专业律师结合多年的办案实践，提炼出了各种情形下房产争议的处理方法。
本书在每种情形下，分别设置了具体案例、分析解答、律师提醒、律师支招、文书范本和法规速查共
六个栏目以案释法，不仅给出了问题的答案，更通过律师的提醒和支招，增强了读者自行解决问题的
能力，使读者做到一书在手，心中无忧。
作为我国首部从买房、租房、婚前、婚后、离婚、继承等角度全面阐述房产纠纷及其对策的专著，本
书不仅可成为普通读者的工具书，亦可供广大法律从业人员借鉴，并为法学研究者提供了良好的研究
素材。
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维权 第七章承租人租赁了设定抵押权的房子怎么办 第八章承租人如何行使对租赁房屋的“优先购买
权” 第九章承租人在租赁合同到期后是否享有“优先承租权” 婚前篇：结婚不成，房子怎么办 第一
章婚前以一方名义购置房产的分割问题 第二章婚前以双方名义购置房产的分割问题 第三章婚前接受
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以别人的名义买房有何风险 第八章再婚夫妻如何按照自己的意愿处置房产 离婚篇：离婚了，房子如
何分割 第一章离婚后房产归谁所有 第一节房产分割的基本原则 第二节房产分割的基本方式 第三节离
婚时对房屋所有权不完全的房产可否分割 第四节对于家庭成员共有的房屋需要先析产才能分割 第二
章离婚时负债房屋如何分割 第三章婚前购置的房屋离婚时如何分割 第一节一方婚前购买的房产及其
收益能否作为夫妻共同房产分割 第二节一方婚前按揭购买的房屋在离婚时是否作为夫妻共同房产分割
第三节双方婚前购买的房产离婚时是否作为夫妻共同房产分割 第四章父母资助购买的房屋在离婚时如
何分割 第五章继承和受赠的房产离婚时如何分割 第六章登记在他人名下的房产能否作为夫妻共同财
产分割 第七章购买、承租的优惠房在双方离婚时如何分割 第八章离婚时拆迁补偿款和住房公积金如
何分割 第九章农村宅基地上建造的房屋离婚时如何分割 第十章几种特别情形下的房产分割 继承篇：
逝者已去，房产该如何继承 第一章房产继承应当遵循何种顺序 第二章数人都有权继承时房产归谁所
有 第三章房产代位继承与转继承的条件有何不同 第四章非婚生子女和养子女有权继承房产吗 第五章
房屋征收补偿款应如何继承 第六章购买或承租的公房如何继承 第七章遗产房屋被翻建后还能继承吗 
第八章如何办理房产继承的过户手续 诉讼篇：协商不成，如何打官司 第一章如何提起诉讼 第二章如
何应诉和答辩 第三章如何提起上诉 第四章如何申请强制执行
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章节摘录

版权页：   （2）在选择按揭贷款的情况下。
向银行申请贷款，不仅要求申请人具备完全民事行为能力，而且还要求申请人有一个相对稳定的职业
和较高的收入，即相应的还款能力，只有这样才能降低银行的贷款风险。
由于孩子并无收入，因此不能成为贷款申请人。
许多银行不办理房屋唯一产权人是未成年人的按揭申请，申请住房贷款只能由未成年人的父亲或母亲
甚至是父母双方共同来申请。
父亲或母亲和他们的孩子都应该在《商品房买卖合同》上签名，然后由父亲或母亲作为贷款申请人向
银行提出借款申请。
同时，还需要办理三份公证：监护关系公证、房产份额公证（若为孩子购房可将孩子的房产份额约定
为99％，父母的份额约定为1％）和不可撤销的连带责任承诺书公证。
以上公证主要是为了证明父母买房给孩子完全是自愿行为，以及父母已作出向银行按时足额还款的保
证。
上述手续经银行审查通过后，就可为孩子贷款买房了。
 4.父母为孩子代办产权登记需提交的材料。
无（限制）民事行为能力人的房屋权属登记，由其父母作为监护人代理申请，需提交监护人关系身份
证明、被监护人居民身份证或户口簿、证明法定监护关系的户口簿。
此外，还需提交商品房买卖合同，买卖双方关于房号、房屋实测面积和房价结算的确认书（期房预售
的提交，现房买卖无须提交），房屋登记表、分户平面图以及专项维修资金专用收据（期房），契税
完税或减免税凭证。
这样，房产就能登记在孩子名下了。
 【律师提醒】虽然以子女的名义购房可能起到规避将来开征的遗产税的作用，但是这样做也会使父母
遇到下列问题： 1.处置未成年人名下的房屋有严格的限制。
从孩子当上业主到其成年，需要若干年的时间。
这期间，孩子的房产处置权要由其监护人作为法定代理人代为行使。
这时，处置房产就会涉及未成年人权益保护问题。
按照我国《民法通则》的规定，除非为了子女的利益，否则父母作为监护人不得处理被监护子女的财
产。
因此，父母需要出卖或抵押该房产获得资金时，除非父母承诺将所获得的款项用于孩子的读书、留学
、治病等事项，并办理公证手续，否则登记机关是不给办理过户或抵押登记手续的。
这对于父母而言，可谓买房容易卖房难了。
 2.子女成人后，父母无权处分其房产。
当小小孩童坐拥百万房产时，由于其没有通过自身努力便坐享其成，来之太易，孩子不仅对父母的拳
拳爱心未必理解，还有可能因滋生的优越感而弱化其刻苦奋斗的心志。
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编辑推荐

★ 资深律师支招，破解房产纠纷！
★ 剪不断、理还乱，涉婚房产纠纷如何断？
   买房子、租房子，出现纠纷怎么办？
   资深律师为您解惑、支招、解难！
★ 购房前研读，明法防纠纷：   分房前参考，定分以止争。
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