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内容概要

《房屋买卖纠纷认定规则与适用全书》内容简介：一、收录全面、编排合理、删旧添新。
《房屋买卖纠纷认定规则与适用全书》收录了各类纠纷认定中常用的各种处理依据，包括法律、行政
法规、行政规章、规范性文件、司法解释、司法文件，审判政策等。
其中，法律、行政法规、司法解释作为法律依据，是各类纠纷认定中最常用的关键文件。
而行政规章、规范性文件、司法文件等主要是作为参考依据，可以在纠纷解决中参照适用。
根据时效性，删除已被废止的各种法律文件，收录最新的法律规范。

二、核心规则适用指南、重要条文索引、案例及图表
（1）除收录纠纷认定规则外，《房屋买卖纠纷认定规则与适用全书》还对核心规则进行了详细的解
读，放在每本《房屋买卖纠纷认定规则与适用全书》的附录部分，成为核心规则的适用指南，以此增
加法条本身的实用性。

（2）根据法律的相关司法解释及规定，对每本《房屋买卖纠纷认定规则与适用全书》中的重点法条
做了索引，以便读者能方便快捷地查找到与此相关的其他条文，节省阅读时间。

（3）将庞杂的法律批复拆分到具体的主体法条文下，让读者对相关问题一目了然，使法条与实际纠
纷的联系更紧密，降低阅读难度。

（4）根据篇幅，部分书中还选编了常用的法律文书范本、实用图表及最高人民法院公布的典型案例
，有较高的指导性和参照性。
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书籍目录

一、房屋买卖纠纷 中华人民共和国城市房地产管理法（2009.8.27修正） 中华人民共和国合同法（节录
）（1999.3.15） 最高人民法院关于审理商品房买卖合同纠纷案件适用法律若干问题的解释（2003.4.28
） 商品房销售管理办法（2001.4.4） 城市商品房预售管理办法（2004.7.20修正） 城市房产交易价格管
理暂行办法（1994.11.11） 商品住宅价格管理暂行办法（1992.7.20） 住房和城乡建设部关于进一步加强
房地产市场监管完善商品住房预售制度有关问题的通知（2010.4.13） 最高人民法院关于审理房地产管
理法施行前房地产开发经营案件若干问题的解答（节录）（1995.12.27） 最高人民法院关于当前形势下
进一步做好房地产纠纷案件审判工作的指导意见（节录）（2009.7.9） 关于已购公有住房和经济适用
住房上市出售若干问题的说明（1999.7.27） 已购公有住房和经济适用住房上市出售管理暂行办法
（1999.4.22） 城市房地产转让管理规定（2001.8.15修正） 房地产广告发布暂行规定（1998.12.3修订） 
国家工商行政管理局、建设部关于进一步加强房地产广告管理的通知（2002.3.25） 公共租赁住房管理
办法（2012.5.28） 商品房屋租赁管理办法（2010.12.1） 最高人民法院关于个人违法建房出售行为如何
适用法律问题的答复（2010.11.1） 国务院办公厅关于进一步做好房地产市场调控工作有关问题的通知
（2011.1.26） 商品房销售明码标价规定（2011.3.16） 二、权属登记纠纷 中华人民共和国物权法（节录
）（2007.3.16） 最高人民法院关于审理房屋登记案件若干问题的规定（2010.11.5） 房屋登记办法
（2008.2.15） 城市房地产权属档案管理办法（2001.8.29） 房屋权属登记信息查询暂行办法（2006.10.8
） 房屋登记簿管理试行办法（2008.5.6） 国家发展改革委、财政部关于规范房屋登记费计费方式和收
费标准等有关问题的通知（2008.4.15） 房产测绘管理办法（2000.12.28） 建筑工程建筑面积计算规范
（2005.4.15） 商品房销售面积计算及公用建筑面积分摊规则（试行）（1995.9.8） 建设部关于房屋建筑
面积计算与房屋权属登记有关问题的通知（2002.3.27） 国务院办公厅关于积极稳妥推进户籍管理制度
改革的通知（2011.2.26） 三、房屋贷款纠纷 中华人民共和国合同法（节录）（1999.3.15） 中华人民共
和国物权法（节录）（2007.3.16） 中华人民共和国担保法（节录）（1995.6.30） 最高人民法院关于适
用《中华人民共和国担保法》若干问题的解释（节录）（2000.12.8） 住房公积金管理条例（节录）
（2002.3.24修订） 贷款通则（1996.6.28） 城市房地产抵押管理办法（2001.8.15修正） 住房置业担保管
理试行办法（2000.5.11） 最高人民法院关于人民法院审理借贷案件的若干意见（2008.12.16修正） 住房
和城乡建设部等关于规范商业性个人住房贷款中第二套住房认定标准的通知（2010.5.26） 住房和城乡
建设部等关于规范住房公积金个人住房贷款政策有关问题的通知（2010.11.2） 四、房地产经纪服务纠
纷 中华人民共和国合同法（节录）（1999.3.15） 房地产估价机构管理办法（2005.10.12） 房地产经纪
管理办法（2011.1.20） 建设部、中国人民银行关于加强房地产经纪管理规范交易结算资金账户管理有
关问题的通知（2006.12.29） 五、房屋建筑质量纠纷 建设工程质量管理条例（2000.1.30） 建设工程质
量投诉处理暂行规定（1997.4.2） 房屋建筑工程和市政基础设施工程实行见证取样和送检的规定
（2000.9.26） 房屋建筑工程质量保修办法（2000.6.30） 建设工程质量保证金管理暂行办法（2005.1.12
） 建设工程质量检测管理办法（2005.9.28） 房屋建筑和市政基础设施工程质量监督管理规定（2010.8.1
） 住房和城乡建设部关于进一步强化住宅工程质量管理和责任的通知（2010.5.4） 住房和城乡建设部
关于做好房屋建筑和市政基础设施工程质量事故报告和调查处理工作的通知（2010.7.20） 六、房屋买
卖相关税收政策 中华人民共和国个人所得税法（2011.6.30修正） 中华人民共和国契税暂行条例
（1997.7.7） 中华人民共和国营业税暂行条例（2008.11.10修订） 中华人民共和国房产税暂行条例
（2011.1.8修订） 中华人民共和国印花税暂行条例（2011.1.8修订） 中华人民共和国土地增值税暂行条
例（2011.1.8修订） 中华人民共和国城镇土地使用税暂行条例（2011.1.8修订） 国家税务总局、财政部
、建设部关于加强房地产税收管理的通知（2005.5.27） 国家税务总局关于房产税、城镇土地使用税有
关政策规定的通知（2003.7.15） 财政部、国家税务总局关于城镇房屋拆迁有关税收政策的通知
（2005.3.22） 国家税务总局关于房地产税收政策执行中几个具体问题的通知（2005.10.20） 国家税务总
局关于个人住房转让所得征收个人所得税有关问题的通知（2006.7.18） 财政部、国家税务总局关于调
整房地产交易环节税收政策的通知（2008.10.22） 国家税务总局关于个人转租房屋取得收入征收个人所
得税问题的通知（2009.11.18） 财政部、国家税务总局关于房产税城镇土地使用税有关问题的通知
（2009.11.22） 财政部、国家税务总局关于调整个人住房转让营业税政策的通知（2011.1.27） 国家税务
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总局关于土地增值税清算有关问题的通知（2010.5.19） 财政部、国家税务总局关于首次购买普通住房
有关契税政策的通知（2010.3.9） 国家税务总局关于房地产开发企业开发产品完工条件确认问题的通
知（2010.5.12） 财政部、国家税务总局关于支持公共租赁住房建设和运营有关税收优惠政策的通知
（2010.9.27） 财政部、国家税务总局关于房屋、土地权属由夫妻一方所有变更为夫妻双方共有契税政
策的通知（2011.8.31） 七、房地产宏观调控政策 国务院办公厅关于促进房地产市场平稳健康发展的通
知（2010.1.7） 国务院关于坚决遏制部分城市房价过快上涨的通知（2010.4.17） 财政部、国家税务总局
、住房和城乡建设部关于调整房地产交易环节 契税个人所得税优惠政策的通知（2010.9.29） 国务院办
公厅关于进一步做好房地产市场调控工作有关问题的通知（2011.1.26） 国务院办公厅关于继续做好房
地产市场调控工作的通知（2013.2.26） 附录、房屋买卖纠纷核心认定规则适用指南 《中华人民共和国
城市房地产管理法》适用指南（房屋买卖纠纷认定重要条文） 《中华人民共和国合同法（节录）》适
用指南（房屋买卖纠纷认定重要条文） 《最高人民法院关于审理商品房买卖合同纠纷案件适用法律若
干问题的解释》适用指南（房屋买卖纠纷认定重要条文） 《中华人民共和国物权法（节录）》适用指
南（房屋买卖纠纷认定重要条文）
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章节摘录

版权页：   第一百一十三条 【损害赔偿的范围】当事人一方不履行合同义务或者履行合同义务不符合
约定，给对方造成损失的，损失赔偿额应当相当于因违约所造成的损失，包括合同履行后可以获得的
利益，但不得超过违反合同一方订立合同时预见到或者应当预见到的因违反合同可能造成的损失。
 经营者对消费者提供商品或者服务有欺诈行为的，依照《中华人民共和国消费者权益保护法》的规定
承担损害赔偿责任。
 第一百一十四条[114] 【违约金】当事人可以约定一方违约时应当根据违约情况向对方支付一定数额
的违约金，也可以约定因违约产生的损失赔偿额的计算方法。
 约定的违约金低于造成的损失的，当事人可以请求人民法院或者仲裁机构予以增加；约定的违约金过
分高于造成的损失的，当事人可以请求人民法院或者仲裁机构予以适当减少。
 当事人就迟延履行约定违约金的，违约方支付违约金后，还应当履行债务。
 第一百一十五条[115] 【定金】当事人可以依照《中华人民共和国担保法》约定一方向对方给付定金
作为债权的担保。
债务人履行债务后，定金应当抵作价款或者收回。
给付定金的一方不履行约定的债务的，无权要求返还定金；收受定金的一方不履行约定的债务的，应
当双倍返还定金。
 第一百一十六条[116] 【违约金与定金的选择】当事人既约定违约金，又约定定金的，一方违约时，
对方可以选择适用违约金或者定金条款。
 第一百一十七条 【不可抗力】因不可抗力不能履行合同的，根据不可抗力的影响，部分或者全部免
除责任，但法律另有规定的除外。
当事人迟延履行后发生不可抗力的，不能免除责任。
 本法所称不可抗力，是指不能预见、不能避免并不能克服的客观情况。
 第一百一十八条 【不可抗力的通知与证明】当事人一方因不可抗力不能履行合同的，应当及时通知
对方，以减轻可能给对方造成的损失，并应当在合理期限内提供证明。
 第一百一十九条【减损规则】当事人一方违约后，对方应当采取适当措施防止损失的扩大；没有采取
适当措施致使损失扩大的，不得就扩大的损失要求赔偿。
当事人因防止损失扩大而支出的合理费用，由违约方承担。
 第一百二十条【双方违约的责任】当事人双方都违反合同的，应当各自承担相应的责任。
 第一百二十一条[121] 【因第三人的过错造成的违约】当事人一方因第三人的原因造成违约的，应当
向对方承担违约责任。
当事人一方和第三人之间的纠纷，依照法律规定或者按照约定解决。
 第一百二十二条[122] 【违约责任与债权责任竞合】因当事人一方的违约行为，侵害对方人身、财产
权益的，受损害方有权选择依照本法要求其承担违约责任或者依照其他法律要求其承担侵权责任。
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编辑推荐

《房屋买卖纠纷认定规则与适用全书》编辑推荐：法律从业者的案头工具，百姓维权的法律指南。
收录全面、编排合理、删旧添新；核心规则适用指南、重要条文索引、案例及图表。
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