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内容概要

《房屋买卖(注释版法规专辑最新修订版)》由法律出版社法规中心编，以专辑的形式，将解决房屋买
卖类纠纷中常用的法律、法规、司法解释以及其他规范性文件都囊括在内，并对解决该类纠纷的主体
法以注释的方式予以解读，简单明了、通俗易懂。
一册在手，读者即可掌握解决该类纠纷的主要法律文件。

为方便读者使用，书中对主体法附加条旨，条旨的内容是对该条法律条文的概括，可便于读者快速找
到自己需要的条文。
另外，书末还附录了解决纠纷的图表或计算公式等内容，方便实用。
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  中华人民共和国城市房地产管理法(节录)(2009.8.27
  修正)
  中华人民共和国合同法(节录)(1999.3.15)
  最高人民法院关于审理商品房买卖合同纠纷案件适用法
  律若干问题的解释(2003.4.28)
  最高人民法院关于审理房地产管理法施行前房地产开发
    经营案件若干问题的解答(节录)(1995.12.27)
  最高人民法院关于当前形势下进一步做好房地产纠纷案
    件审判工作的指导意见(节录)(2009.7.9)
  城市房地产转让管理规定(2001.8.15修正)
  商品房销售管理办法(2001.4.4)
  城市商品房预售管理办法(2004.7.20修正)
  已购公有住房和经济适用住房上市出售管理暂行办法
    (1999.4.22)
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  中华人民共和国物权法(节录)(2007.3.16)
  中华人民共和国城市房地产管理法(节录)(2009.8.27
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  建设部关于房屋建筑面积计算与房屋权属登记有关问题
    的通知(2002.3.27)
  国家发展改革委、财政部关于规范房屋登记费计费方式
    和收费标准等有关问题的通知(2008.4.15)
三、房屋贷款
  中华人民共和国物权法(节录)(2007.3.16)
  住房公积金管理条例(节录)(2002.3.24修订)
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  个人贷款管理暂行办法(2010.2.12)
  住房和城乡建设部等关于规范商业性个人住房贷款中第
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  住房和城乡建设部等关于规范住房公积金个人住房贷款
    政策有关问题的通知(20lO.11.2)
四、房地产中介
  城市房地产市场评估管理暂行办法(1992.9.7)
  房地产经纪管理办法(2011.1.20)
附：
  房地产权属体系框架图
  商品房销售法律操作流程图
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章节摘录

版权页：   需要特别指出的是，附条件的合同虽然要在所附条件出现时生效或者失效，但是对于当事
人仍然具有法律约束力，双方当事人不能随意变更或者解除。
 第四十六条 [附期限的合同]当事人对合同的效力可以约定附期限。
附生效期限的合同，自期限届至时生效。
附终止期限的合同，自期限届满时失效。
 注释 本条是对附期限合同效力的规定。
附期限合同中的附期限可分为生效期限和终止期限。
生效期限又可称为始期，是指以其到来使合同发生效力的期限。
合同在该期限到来之前，效力处于停止状态。
终止期限则是指以其到来使合同效力消灭的期限。
 附期限合同中的附期限与合同履行期限是不同的两个概念。
合同的履行期限仅仅是规定债务人必须履行义务的时间，除特殊情况外，法律不禁止债务人提前履行
。
但对于附生效期限的合同，所附生效期限到来之前，当事人根本没有债务，只有期限到来后合同的债
务才产生。
 第四十七条 [限制行为能力人订立的合同]限制民事行为能力人订立的合同，经法定代理人追认后，该
合同有效，但纯获利益的合同或者与其年龄、智力、精神健康状况相适应而订立的合同，不必经法定
代理人追认。
 相对人可以催告法定代理人在一个月内予以追认。
法定代理人未作表示的，视为拒绝追认。
合同被追认之前，善意相对人有撤销的权利。
撤销应当以通知的方式作出。
 注释 本条规定了限制民事行为能力人订立合同的法律效力。
限制民事行为能力人缺乏完全的缔约能力、代签合同的资格和处分能力，其所签订的合同从主体资格
上讲是有瑕疵的。
但是，如果法定代理人明确无误地表示同意限制民事行为能力人与他人签订的合同，该合同就具有法
律效力。
这种同意是一种单方意思表示，必须以明示方式作出，无须合同的相对人同意即可发生效力。
同时，为避免合同长期处于不确定状态，维护相对方的利益，法律赋予相对方催告法定代理人在一个
月内追认和在法定代理人追认前撤销合同的权利。
 对于限制民事行为能力人签订的合同，并非在所有的情况下都必须经过法定代理人的追认。
纯获利益的合同或者与其年龄、智力、精神健康状况相适应的合同不在此限。
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