
第一图书网, tushu007.com
<<房地产投资与开发法律实务>>

图书基本信息

书名：<<房地产投资与开发法律实务>>

13位ISBN编号：9787511837455

10位ISBN编号：751183745X

出版时间：2012-7

出版时间：法律出版社

作者：周胜

页数：386

字数：358000

版权说明：本站所提供下载的PDF图书仅提供预览和简介，请支持正版图书。

更多资源请访问：http://www.tushu007.com

Page 1



第一图书网, tushu007.com
<<房地产投资与开发法律实务>>

内容概要

周胜等编著的《房地产投资与开发法律实务》面向的是广大房地产开发企业，主要是为了解决开发企
业在投资和开发过程中面临的法律问题，是一本很好的参考书籍。
本书以梳理房地产市场诞生以来的国家信贷政策演变为主线，同时兼顾其他重要的国家层面的宏观调
控政策，以期理清房地产市场的发展脉络，为房地产业从业者提供一个侧面的决策依据。
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作者简介

周胜，律师，北京市中洲律师事务所高级合伙人；中国政法大学法学学士、北京大学光华管理学
院EMBA；北京市律师协会财务委员会秘书长；中国法学会WTO研究会理事，中华全国律师协会民事
委员会委员，北京房地产学会理事，北京市律师协会土地法专业委员会副主任；中国青年创业国际计
划（YBC）复审导师；中国政法大学法学院、中国人民大学律师学院、清华大学紫荆中心兼职教授。
周胜律师长期担任任房地产开发企业、外资企业、政府部门的法律顾问，专业从事金融、房地产、建
筑工程、外商投资法律服务。
擅长公司的兼并、收购、外商投资、房地产金融、土地转让、房地产项目转让、房地产开发、销售、
物业管理、工程招投标、工程款结算等法律业务。
周胜律师先后撰写了“集体建设用地流转的疑难问题研究”、“中国房地产企业融资的特点和模式”
、“中国房地产业限外政策解读”等数十篇专业论文；担任《中国房地产法研究》（法律出版社）第
一卷、第二卷的执行编辑；主编《外商投资房地产法律实务》（法律出版社）；与人合著《律师办理
土地法律业务操作指引》（北京大学出版社）。
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书籍目录

序
前言
第一篇 建设用地使用权投资
第二篇 房地产合作开发
第三篇 房地产工程建设
第四篇 商品房销售与交付
第五篇 房地产投资与开发纳税筹划
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章节摘录

版权页：   插图：   随着市场经济的进一步发展，完全的市场渊节的弊端日益显现出来，其在房地产领
域最直接的表现，就是目前我国面临的与经济发展水平严重不相适应的高房价、高地价。
面对这样的现实状况，招扪挂制度的改革也终于被提上了日程。
 2011年年初，国土资源部发布《关于坚持和完善土地招标拍卖挂牌出让制度的意见》，本次出台的《
意见》是在坚持招拍挂出让制度基础上，为贯彻中央房地产市场调控政策，将各地开展的招拍挂出让
创新方式制度化、规范化，目的是指导各地规范开展招拍挂出让工作，落实民生目标。
由此可以看出，招拍挂制度已不再仅仅是一种资源分配制度，而是作为一种更为重要的宏观调控手段
，进一步促进招拍挂制度的功能转型，充分发挥其宏观调控作用，是将成为招拍挂制度改革的主要方
面之一。
 二、完善招拍挂制度构架，适应现实需求 可以说，招拍挂制度本身的完善，是招拍挂制度改革的重
中之重。
《关于坚持和完善土地招标拍卖挂牌出让制度的意见》也提到了一些改革的具体方式：限定房价或地
价以挂牌或拍卖方式出计政策性住房用地，限定配建保障性住房建设面积以挂牌或拍卖方式方式出让
商品住房用地，以及对土地开发利用条件和出让地价进行综合评定以招标方式确定土地使用权人三种
模式。
 （一）以限定房价或地价，使用挂牌或拍卖方式出让政策性住房用地的模式该种模式又分为两种方式
，即“限房价、竞地价”与“限地价、竞房价”。
这两种方式的成功经验来自于几个大城市，其中北京和天津采州了限房价竞地价的方式，而深圳则采
用的限地价竞房价的方式。
 限房价、竞地价的方式，是由市、县国土资源管理部门主导，根据相关政策规定及同片区商品住房销
售价格水平拟定出让地块的房屋销售价格上限及住房套型面积标准，并以此为约束条件而实行挂牌、
拍卖出让的一种土地出让方式。
简言之，就是在限定最高售价和保证小户型的前提下，由开出最高土地出让金的开发企业得到土地使
用权。
 限地价、竞房价的方式，则是指由国土资源主管部门根据拟出让地块的综合条件确定拟出让宗地的出
让价格，同时发布房价的最高控制价，在此基础上实行挂牌、拍卖出让的一种土地出让方式，简言之
，就是在确定土地出让金和最高售价的情况下，由承诺售价最低的开发企业取得土地使用权。
 （二）以限定配建保障性住房建设面积，使用挂牌或拍卖方式出让商品住房用地模式此种模式是指国
土资源主管部门主导确定拟出让地块配建廉租房、经济适用房等保障性住房的面积、套数、建设进度
、政府收回条件、回购价格及土地面积分摊办法，以此为约束实施挂牌、拍卖的一种土地出让方式。
最终取得建设用地使用权的开发企业，必须要承担挂牌、拍卖文件中确定的配建廉租房、经济适用房
等保障性住房的义务。
 这种模式早在2010年就在北京有了案例，北京市房山区长阳镇的居住用地挂牌出让现场，在价格达
到2.84亿元后，竞价结束直接转入下一个环节——竞配建租赁房面积。
此阶段结束后，最终一家企业以配建租赁住房面积4860平方米而胜出。
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媒体关注与评论

　　《房地产投资与开发法律实务》面向的是广大房地产开发企业，主要是为了解决开发企业在投资
和开发过程中面临的法律问题，是一本很好的参考书籍。
通过这本书，我们可以在业务决策时能够从中获得重要的参考意见，在进行合同管理时能够对重要问
题予以足够的重视，在面临争议纠纷时能够对相关问题有必要的了解。
 　　——全国工商联房地产商会会长 聂梅生 　　　　本书的特点是，第一，全书实用性较强，依据
该书的指引，实务可操作。
第二，不迥避热点问题，如招牌挂存在的问题、股权转让、代建制、小产权房问题等，把读者带至该
领域的最前沿，并告诉读者该领域的风险及如何化解这些风险。
第三，有一定的理论分析。
现实社会中存在的问题，最终都要上升到理论高度来认识，通过理论来指导现实的运行。
作者做了比较有益的尝试。
第四，全书具有系统性、整体性，从土地的取得到开发，从房地产销售到税收谋划，环环相扣。
相信读者通过阅读该书，对房地产的全程运作会有所了解，对一些热点问题有所解惑，业务和理论都
会得到提高。
 　　——中国政法大学教授、博士生导师 符启林 　　　　房地产投资与开发所涉及的财产关系复杂
，需要用尽可能完善的合同去规定和约束。
本书所提供的知识与案例，有利于开发商合理地运用法律保护自身利益。
“明投资诀窍，知法律玄机”为本书一大特点。
特此推荐！
 　　——北京大学经济所房地产金融研究中心主任 冯科 　　　　本书梳理了房地产业的基本制度，
分析了房地产开发企业的投资与开发方式，详细介绍了开发企业从取得国有土地使用权、建设施工，
到商品房销售、交付的所有环节，以及整个投资与开发所涉及的相关纳税环节和税种，具有很高的专
业性和实务性。
 　　——国士资源部法律中心副主任、研究员 佟绍伟 　　　　周胜为人低调，经验丰富，没想到他
把开发解读得如此详尽，让我这个开发商都“羡慕、嫉妒”。
读着他的书，能让我静下来检视自己、思考未来。
 　　——中冶时代置业有限公司总经理 刘庆强
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编辑推荐

《房地产投资与开发法律实务》由法律出版社出版。
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名人推荐

《房地产投资与开发法律实务》面向的是广大房地产开发企业，主要是为了解决开发企业在投资和开
发过程中面临的法律问题，是一本很好的参考书籍。
通过这本书，我们可以在业务决策时能够从中获得重要的参考意见，在进行合同管理时能够对重要问
题予以足够的重视，在面临争议纠纷时能够对相关问题有必要的了解。
 ——全国工商联房地产商会会长聂梅生 本书的特点是，第一，全书实用性较强，依据该书的指引，
实务可操作。
第二，不迥避热点问题，如招牌挂存在的问题、股权转让、代建制、小产权房问题等，把读者带至该
领域的最前沿，并告诉读者该领域的风险及如何化解这些风险。
第三，有一定的理论分析。
现实社会中存在的问题，最终都要上升到理论高度来认识，通过理论来指导现实的运行。
作者做了比较有益的尝试。
第四，全书具有系统性、整体性，从土地的取得到开发，从房地产销售到税收谋划，环环相扣。
相信读者通过阅读该书，对房地产的全程运作会有所了解，对一些热点问题有所解惑，业务和理论都
会得到提高。
 ——中国政法大学教授、博士生导师符启林 房地产投资与开发所涉及的财产关系复杂，需要用尽可
能完善的合同去规定和约束。
本书所提供的知识与案例，有利于开发商合理地运用法律保护自身利益。
“明投资诀窍，知法律玄机”为本书一大特点。
特此推荐！
 ——北京大学经济所房地产金融研究中心主任冯科 本书梳理了房地产业的基本制度，分析了房地产
开发企业的投资与开发方式，详细介绍了开发企业从取得国有土地使用权、建设施工，到商品房销售
、交付的所有环节，以及整个投资与开发所涉及的相关纳税环节和税种，具有很高的专业性和实务性
。
 ——国士资源部法律中心副主任、研究员 佟绍伟 周胜为人低调，经验丰富，没想到他把开发解读得
如此详尽，让我这个开发商都“羡慕、嫉妒”。
读着他的书，能让我静下来检视自己、思考未来。
 ——中冶时代置业有限公司总经理刘庆强
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