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内容概要

　　内容新颖，针对性强。
结合最新的法律法规、司法解释．针对房屋租赁、买卖合同纠纷审判实践中的重点、疑难、新型问题
展开法律适用的论述分析。

　　理论联系实际，实用性强。
法学基本理论的评述与典型案例的剖析相结合．实用性强。
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书籍目录

上篇 房屋买卖合同实务与案例分析
　第一章 房屋买卖合同案件审判中的重点问题及处理
　 一、关于房屋问题
　 二、关于房屋所有权问题
　 三、关于房屋买卖合同问题
　 四、房屋买卖合同的效力认定问题
　 五、商品房销售广告纠纷及处理
　 六、商品房认购书纠纷的处理
　 七、商品房买卖合同瑕疵担保责任及纠纷的处理
　 八、商品房质量纠纷的处理
　 九、房屋面积纠纷的处理
　 十、迟延交付房屋、迟延办理房屋所有权过户登记纠纷的处理
　 十一、一房多卖纠纷的处理
　 十二、商品房包销合同纠纷的处理
　第二章 房屋买卖合同案例及分析
　 一、房屋买卖合同的成立
　 1．开发商未在商品房预售合同上签章，合同是否成立
　 2．房屋买卖中虚假广告的责任承担
　 3．商品房买卖中的销售广告和宣传资料的性质认定
　 4．楼房沙盘、广告是否属于合同內容
　 5．意思明确的往来函件可成立合同
　 二、房屋买卖合同的生效
　 1．主体瑕疵对合同效力影响
　 2．个人预售房屋的合同效力认定
　 3．家事代理权在房屋买卖行为中的应用
　　　⋯⋯
下篇　房屋租赁合同实务与案例分析
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章节摘录

版权页：   （3）合同的形式与合同效力的关系。
合同的形式可分为法定的形式和约定的形式。
法定形式，是指法律规定订立某类合同应当采取的形式。
我国《合同法》第三十六条规定：法律、行政法规规定采用书面形式的合同，当事人未采用书面形式
但一方已经履行主要义务，对方接受的，该合同成立。
可见，违反法定形式不必然导致合同不成立或无效的后果。
如果法律规定合同形式的主要目的是避免一方当事人在订立合同时过于轻率，如果他已经履行合同的
主要义务，合同形式存在的瑕疵就已经无关紧要。
除非法律明确规定违反某种形式将导致合同无效的后果，否则当事人违反法定形式并不必然导致合同
无效。
约定形式，是指当事人约定订立合同应当采取的形式。
对于当事人违反约定形式是否会影响合同效力，笔者认为，应当探寻当事人约定合同形式的目的，如
果当事人约定合同形式是为了限制合同生效，则未采用约定的合同形式可能会导致合同无效的后果。
如当事人约定“本合同由双方签字盖章并经公证后生效”，若当事人未采用公证形式，则合同未生效
。
 另外，合同不（未）生效与合同无效是两个法律概念。
合同不生效，是指合同已成立，但未具备生效的条件而暂不生效，等条件成就后始生效力，并未受到
法律的否定性评价。
而合同无效是指合同内容受到现行法律的否定性评价，自始不得生效，以后也无生效的可能。
 实践中较容易引起争议的问题有：登记备案、违法建筑、一房数租等对租赁合同效力的影响。
 2.登记备案与房屋租赁合同效力的影响 原建设部《城市房屋租赁管理办法》第十三条规定：“房屋租
赁实行登记备案制度。
签订、变更、终止租赁合同的，当事人应当向房屋所在地直辖市、市、县人民政府房地产管理部门登
记备案。
”有人据此认为房屋租赁合同未进行登记备案，就违反了上述强制性规定而无效。
也有人认为登记备案是对抗第三人要件。
如《上海市房屋租赁条例》第十五条规定：“房屋租赁合同及其变更合同由租赁当事人到房屋所在地
的区、县房地产登记机构办理登记备案手续。
房屋租赁合同未经登记备案的，不得对抗第三人。
”《天津市房屋租赁管理规定》第十三条也有类似规定。
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编辑推荐

《房屋租赁、买卖合同疑难问题案例解析》由北京法律出版社出版。
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