
第一图书网, tushu007.com
<<仲裁研究（第24辑）>>

图书基本信息

书名：<<仲裁研究（第24辑）>>

13位ISBN编号：9787511815903

10位ISBN编号：7511815901

出版时间：2011-1

出版时间：法律出版社

作者：广州仲裁委员会 编

页数：101

字数：156000

版权说明：本站所提供下载的PDF图书仅提供预览和简介，请支持正版图书。

更多资源请访问：http://www.tushu007.com

Page 1



第一图书网, tushu007.com
<<仲裁研究（第24辑）>>

内容概要

《仲裁研究》是广州仲裁委员会创办的一份主要研究仲裁理论与实务问题的学术期刊，面向全国公开
发行，旨在为国内外法学界、仲裁界的专家学者们提供一个交流的平台。
 本书为该丛书第24辑，收录《股东代表仲裁的理论探析与制度架构》、《一从一件建设工程合同纠纷
案说起》等文章。
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章节摘录

版权页：二、贷款落空是可预见的风险情势变更的首要条件，是客观情况发生了当事人在订立合同时
无法预见的重大变化。
从事经济活动需要具备许多条件，其中资金是最重要的，这是基本的常识。
房屋买卖作为一个金额巨大的交易，资金是否充足、来源是否可靠、有无可能变化，都是购买人必须
考虑的。
向银行借款是筹资的一种途径，没有任何人保证这一途径是万无一失的。
本案的合同中，双方明确约定，如果买房人贷款未获批准或批准贷款数额不足，应补足购房首付款。
这就明白无误地说明，双方对这种可能出现的情况，有预见并且约定了处理的方法。
买方主张客观情况发生了无法预见的重大变化，显然不符合事实。
贷款落空固然会增加买方的困难，但既已预见，且有约定，故该困难不应成为拒绝履行合同的理由。
双方的约定不违反法律法规，应当遵守。
三、贷款落空并不导致明显不公平或者不能实现合同目的情势变更的另一个重要条件，是客观情况发
生重大变化之后，继续履行对一方当事人明显不公平或者不能实现合同目的。
比较典型的情形是长期供货合同。
如果主要原材料价格发生了超常上涨，使货物的成本超过了供货的价格，这对供货人来说是毁灭性的
，既不公平也难以为继。
这时以情势变更为由变更或者解除合同，是对交易公平的保护。
但在房屋买卖合同中，银行减少按揭成数、降低利率甚至不放贷款，房屋本身的价格并没有发生变化
，双方交易的公平基础也没有改变，这当然不符合情势变更的最重要条件。
买方从其他途径筹集资金，仍然可以继续履行，其经济负担不会增加，卖方也没有不合理的获利，交
易的结果不会出现明显不公平或者不能实现合同目的。
能否实现合同目的，不能以当事人自己的期待为判断标准，而应当以合同本身能否得到正常履行为依
据。
本案中原告之所以主张情势变更，是因为在他看来，确实出现了事与愿违、得不偿失的情形。
因为市场与他原来的预期相比，发生了重大的变化，不但不涨，反而还有下滑的趋势，他当然叫苦不
迭。
这恰恰是典型的商业风险。
当市场行情对自己不利时，就找理由拒绝履行合同，其本质是要求交易对方替自己承担商业风险，这
在商业社会中根本不能成立。
四、可以不继续履行，但不能不承担违约责任事实上，无论有没有政策变化，个人的资金能力下降都
是有可能发生的，比如疾病、死亡、职业变动、意外事故、投资失败都会造成收入减少，所以合同中
才要约定逾期付款的违约责任。
违约责任是不讲过错的，主观上有无恶意在所不问，只要违反了合同约定就应当承担责任，以此保护
相对人的利益、维护社会的交易安全。
在违约行为中，确实存在一些值得同情的原因。
即便如此，也不能因为事出有因或者值得同情，就可以免除违约方的责任。
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编辑推荐

《仲裁研究(第24辑)》由法律出版社出版。
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