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前言

全球金融危机给国内经济带来的深刻影响，已经渗入到各个经济领域，而房地产行业更是处于风口浪
尖。
众所周知，房地产行业对经济具有巨大的拉动力，其直接关系到宏观经济的走向和国家金融的稳定；
同时，房地产行业又涉及千家万户的切身利益，直接关系着民生保障。
因此，房地产行业一直是国家政策调控的重点。
目前形势下，虽然自2009年1月份以来，在政府政策和开发商促销手段的刺激下，房地产市场交易量有
所回升，价格也有明显上涨，但是，由于金融危机影响仍在持续，经济形势仍不十分明朗，因此，可
以预见，在未来很长的一段时间内，房地产行业仍将面临一系列的调控措施。
房地产行业与国家政策具有高度的相关性，相应地，房地产法律法规体系也相当复杂。
从房地产开发公司的设立、一级市场土地出让到二级市场中各种形式的土地转让，都有各种层级的法
律法规加以规范。
而法律法规之间、法律法规与政策之间也存在矛盾之处，所以国家立法机关根据实际情况也在对法律
法规进行不断的修改，如目前对《土地法》和《城市房地产管理法》的修改就正在讨论之中。
因此，房地产开发企业在房地产开发过程中会不断遇到各种法律问题，而一旦应对不当则损失无可估
量。
尤其是在目前的形势下，准确应对房地产开发过程中的各种法律问题更是具有十分重大的意义！
浙江省作为全国的经济强省，其房地产开发也一直处于全国的前沿。
浙江省的律师在为浙江房地产开发企业长期提供法律服务的过程中，也积累了丰富的经验。
为了集思广益、共享经验，浙江省律师协会建筑房地产业务委员会组织编写了本书，本书内容涵盖房
地产开发实务、房地产开发的专题探讨以及案例分析三部分，融实务性、学术性、专业性与指导性为
一体，是浙江省律师协会建筑与房地产业务委员会全体专业律师集体智慧的结晶。
相信本书的出版必将对我国房地产行业的科学发展起到积极的促进作用！
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内容概要

集思广益、众志成城的扛鼎之作：作者荟萃浙江省房地产开发领域法律服务的精英，内容涵盖房地产
开发实务、房地产开发的相关论文以及案例分析三部分，风格融合实务性、与术性、专业性、指导性
于一体，力求促进我国房地产业的科学发展，为广大房地产从业人士提供有益借鉴和实务参考。
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章节摘录

（5）有公司名称，建立符合有限责任公司要求的组织机构。
（6）有公司住所。
（二）有限责任公司设立程序的一般规定有限责任公司的设立程序应遵循如下规定：（1）订立公司
章程。
公司章程是公司设立的基本文件，章程经股东签署并报登记机构登记后生效。
（2）申请公司名称预先核准。
《公司登记管理条例》第17条规定：“设立公司应当申请名称预先核准。
法律、行政法规或者国务院决定规定设立公司必须报经批准，或者公司经营范围中属于法律、行政法
规或者国务院决定规定在登记前须经批准的项目的，应当在报送批准前办理公司名称预先核准，并以
公司登记机关核准的公司名称报送批准。
”采用公司名称的预先核准制，可以避免公司名称与在册公司名称的重合，使公司的名称在申请设立
登记之前就具有合法性和确定性，有利于公司设立登记程序的顺利进行。
设立有限责任公司，由全体股东指定的代表或者共同委托的代理人向公司登记机关申请公司名称预先
核准。
申请名称预先核准，应当提交下列文件：①有限责任公司的全体股东或者股份有限公司的全体发起人
签署的公司名称预先核准申请书；②全体股东或者发起人指定代表或者共同委托代理人的证明；③国
家工商行政管理总局规定要求提交的其他文件。
（3）法律、行政法规规定须经有关部门审批的要进行报批，获得批准文件。
一般来说，有限责任公司的设立只要不涉及法律、法规的特别要求，直接注册登记即可成立。
但我国《公司法》第6条第2款的“但书”规定，法律、行政法规规定设立公司必须报经批准的，应当
在公司登记前依法办理批准手续。
（4）股东缴纳出资并经法定的验资机构验资后出具证明。
有限责任公司股东须按照章程规定的金额和方式，缴纳首期出资，并经法定的验资机构出具验资证明
。
（5）向公司登记机关申请设立登记。
根据《公司登记管理条例》的规定，设立有限责任公司，应当由全体股东指定的代表或者共同委托的
代理人向公司登记机关申请设立登记。
设立国有独资公司，应当由国务院或者地方人民政府授权的本级人民政府国有资产监督管理机构作为
申请人，申请设立登记。
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编辑推荐

《房地产开发法律服务操作实务》编辑推荐：打造最权威、最专业、最实用的国内第一流房地产专业
实务图书立志成为中国房地产法律服务的领军团队之一与作者携手，打造第一流法律实务图书，以飨
读者
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