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前言

2007年总体看中国宏观经济形势很不错：GDP增幅高位运行，城乡劳动者可支配收入再上新台阶，国
家财政收入增幅指标位居所有经济指标的前列，股市摸高到6124点，房市价格各地轮流飙升，车市销
量创出历史新天地，人民币与美元的比值节节攀升，不少房地产企业海内外成功上市，在资本市场上
再试身手。
但似乎一夜之间中国企业外部环境和国家宏观形势来r一个急转弯，2008年以来中国宏观经济环境出现
了一些新的不利因素和不确定因素，整个经济的发展格局扑朔迷离。
这些新情况正在左右着人们的思维，影响着人们的判断，决定着我们未来的政策。
这些因素主要有次贷危机影响美国经济，波及全球，冲击中国；石油、粮食、矿产资源市场价格大幅
上涨；中国CPI先高后落，呈现中期化的特点；中国股市出现匪夷所思的大起大落；中国人民币利率
、准备金率和外汇比值继续走高；2008年初中国南部遭受冰雪灾害，汶川大地震，中部大水，表明中
国进入了一个灾害年；6.7万家规模以上的中小企业倒闭和房地产交易呈现全国性的萎缩低迷，引来中
国企业一片准备“过冬”的感叹。
中国的房地产业界人士已认识到：中国房地产的未来发展与产业外部的宏观经济形势存在着越来越高
的关联度和依存度，房地产业界需要比过去更加关注中国和世界的宏观经济形势。
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内容概要

本书名为《中国房地产产业地图2008-2009》，主要反映的是2007年中国房地产产业和市场的情况，通
过东、中、曲部区域的重要城市作为代表体现，兼有部分2008年上半年情况的介绍。
　　2007年中，中国房地产产业伴随着中国宏观经济发展，其发展的势头强劲，在中同股票市场上的
交易一路高歌猛进的背景下，一扫近年来市场受到压抑的观望气氛，刚性需求得到充分释放，全国房
地产市场交易活跃，房屋和土地价格快速上升，投资性需求也出现反弹，市场回暖明显。
　　行政主导下的房地产调控依然延续2005年以来的惯性思维，难以接受房地产价格反弹的局面。
加之中国流动性货币过剩、CPI呈现快速上扬和通货膨胀愈加明显，导致宏观经济调控政策接连出台
，连续性地增加银行利息、不断提高存款准备金率、严厉收紧贷款规模。
对购买第二套商品住宅的首付比例和贷款利息均重申了2003年中国人民银行的贷款规定。
从第四季度开始，中国房地产市场步入全面性的观望态势，市场交易量大幅萎缩，少数城市价格出现
回落。
　　2007年中国房地产政策调控的最重要成果是将保障住房建设纳入了各级政府工作职责范围，明确
了相应责任。
《国务院关于解决城市低收入家庭住房困难的若干意见》中，将廉租房作为工作重点。
  　2008年，中国房地产市场成交量急剧萎缩、商品住宅价格增幅逐月回调和资金链高度紧张成为产业
发展中的三大特点。
这种局面的产生主要源于中国的房地产调控政策和国家的宏观经济形势。
中国股市短时间内的深幅大跌，深刻反映了中国经济形势的变化和政策进退的失据。
国家的宏观经济调控方针在一年的时间里经历了从“一个遏制”发展到“两个防止”，再转换为“一
控一保”。
预测最后必将走向“一保”，即保中国经济的增长。
短时间内宏观调控方针的如此变化，历史上十分罕见。
　　进入9月份，美国由次贷危机引起的华尔街金融危机加剧，又直接影响到世界和中国的经济运行
的安全稳定，各国政府密切协同，联手应对金融危机，采取了一系列的挽救和维护市场的措施。
中国强化了对中小企业贷款需求的帮助，扩大了财政政策对宏观经济的调控力度，适当放松了银行信
贷规模指标，对利息率和存款准备金率迅速做出了方向性的调整，各地维护房地产市场稳定发展的政
策措施纷纷出台。
相信中国宏观经济调控政策的重大变化势将引导中国宏观经济和中国房地产业渡过眼前的难关。
  　本书在形式上出现了新的变动，即在历年主体框架的基础上，增加了百名经济学家调研和专家评
论两部分内容。
通过对中同百名前沿高端经济学家的问卷调研，力图给读者呈现出经济界专家对未来中国经济走向及
对房地产业发展走势的判断；通过搜集房地产业内专业人士对本行业的点评，希望能从更全面的视角
展开近期中国房地产市场区域性或热点性的专题讨论，使读者更清晰地了解现阶段中国房地产市场的
突出问题。
　　本书的主体内容承续了“融天资讯”产业地图的一贯风格及历年房地产产业地图的独特表现手法
，运用图表和精练的文字简单而尽量全面地呈现出国家和城市在不同的时间段、不同的市场背景综合
作用下房地产业发展的走势和概况。
与《中国房地产产业地图2007-2008》相比，本书不但在形式上有所变动，而且在内容上有进一步的增
加：主体内容介绍的重点城市在2007年23个的基础上又分别在东部增加了济南和海口，中部增加了南
昌、合肥、太原、哈尔滨和长春，西部增加了西安和南宁共计九个城市；在城市点评时，基于数据的
完整性，本书在原先数据统计指标的基础上新添了各城市及区域的土地指标、金融指标及二手房指标
；在对房地产企业进行跟踪分析的基础上，本书在2007年易居中国和新浪媒体合作的房地产企业上市
公司排名中，新增了五家在香港上市的中国房地产企业的年报重点概览。
　　全书的主体内容分为三大部分：第一部分是宏观部分，总结描述了中国房地产2007年及以前的市
场概况；第二部分是区域部分，表现了中国东、中、西部区域重点城市(主要是直辖市、省会城市)

Page 3



第一图书网, tushu007.com
<<中国房地产产业地图>>

在2007年及以前的房地产发展走势；第三部分是企业部分，以公布年报的15家房地产上市公司为基础
，充分展示了中国知名房地产企业2007年的发展态势。
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章节摘录

插图：
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编辑推荐

《中国房地产产业地图(2008-2009)》的主体内容分为三大部分：第一部分是宏观部分，总结描述了中
国房地产2007年及以前的市场概况；第二部分是区域部分，表现了中国东、中、西部区域重点城市(主
要是直辖市、省会城市)在2007年及以前的房地产发展走势；第三部分是企业部分，以公布年报的15家
房地产上市公司为基础，充分展示了中国知名房地产企业2007年的发展态势。
政策效果逐渐显现，中国房地产市场“冷”“热”分化2007年中国房地产业全景鸟瞰32个东中西部重
点城市房地产发展概况解析31个省市自治区与80个大中城市房地产指标一览2007年中国沪深、在港房
地产上市公司15强考察刻画入微，梳理业内运行轨迹，极目远舒，审视区域投资价值，提纲挈领，尽
现诸强战略精髓，一册在手，纵览产业全景风云。
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