
第一图书网, tushu007.com
<<房地产税制的国际比较>>

图书基本信息

书名：<<房地产税制的国际比较>>

13位ISBN编号：9787509528396

10位ISBN编号：7509528399

出版时间：2011-5

出版时间：中国财政经济出版社一

作者：石坚　等主编

页数：295

版权说明：本站所提供下载的PDF图书仅提供预览和简介，请支持正版图书。

更多资源请访问：http://www.tushu007.com

Page 1



第一图书网, tushu007.com
<<房地产税制的国际比较>>

内容概要

　　本书主要内容包括，房地产税制的国际比较研究与借鉴；中美房地产税制的比较研究；美国房地
产税制对中国房地产税收改革的启示等。
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章节摘录

版权页：插图：（3）计税环节分布不合理，重流转轻保有。
我国现行房产行业征税基本集中在开发流通环节，房产保有阶段并没有开征国外流行的物业税。
这种典型的“重流转、轻保有”的税制模式造成了税负不公。
一方面，开发流通环节的税费都将最终转移到购房者或者出租人身上，提高了新建商品房和租房的价
格，这是房价和租金经过多次调控以后仍然继续上行的一个重要因素。
以房产租赁税收为例，房产出租人需要缴纳的税收，包括5％的营业税、城建税、教育费附加，12％的
房产税和税后利润33％的企业所得税，还有个人所得税，综合税负高达租金收入的30％。
其结果是过高的税负使出租房产的纳税人应得收益减少，阻碍了正常的租赁交易，又导致了隐性市场
的大量存在，使大量房产租赁交易游离于规范的市场交易之外，从而使政府的税收收入大量流失，并
带来供需纠纷等一系列的社会隐患。
另一方面，房产保有环节税费种类较少，税负较轻，阻碍了资源的优化配置，同时，在房地产保有阶
段发生价值自然增值部分，由于没有有效的税收调控机制，政府没有充分参与增加价值的分配，而是
任其流向房产的实际保有者，又助长了市场投机行为的滋生。
3.房产税收征管措施未到位。
（1）财产登记制度不完善。
我国目前还缺乏严密的财产登记制度，《中华人民共和国城市房地产管理法》、《房屋登记办法》等
法律法规关于房产权属登记的规定还比较简单。
由于财产登记制度不完善，大大削弱了房产税实施的有效性。
这方面，美国的房产税之所以成效显著，很大程度上得益于其健全的房产登记制度与下文述及的评估
制度。
（2）房产评估制度不完善。
房产税的有效征收必须建立在对房产价值的正确评估之上。
综观国际上房产税制较为健全的国家，无一不把房产评估制度作为房产税收征管的基础。
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编辑推荐

《房地产税制的国际比较》是由中国财政经济出版社出版的。

Page 5



第一图书网, tushu007.com
<<房地产税制的国际比较>>

版权说明

本站所提供下载的PDF图书仅提供预览和简介，请支持正版图书。

更多资源请访问:http://www.tushu007.com

Page 6


