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前言

　　江西财经大学所在地南昌昌北经济技术开发区蛟桥镇因相传蛟龙窟于下罗西溪桥下而得名，意含
蛟龙得水、腾飞长空之义。
比喻有才华的人抓住机会即可大展宏图，成就卓越。
　　江西财经大学经济学院拟通过“蛟桥经济论坛”、“蛟桥经济评论”、“蛟桥经济文库”、“蛟
桥经济沙龙”等学术平台打造“蛟桥经济”品牌．探讨欠发达地区经济发展问题．并期望能形成稳定
的以研究欠发达地区经济发展规律为特色的“蛟桥经济”学者群和流派。
”蛟桥经济论坛”是我院一年一度专题性的、多位专家与学生互动式的大型学术研讨会：“蛟桥经济
评论”是我院主办的学术作品。
也是“蛟桥经济论坛”研讨会论文的汇集：“蛟桥经济文库”是我院各学科点经济学研究性专著和课
题报告的文汇：“蛟桥经济沙龙”是我院日常开展的学术探讨和交流的平台。
现已举办了三届“蛟桥经济论坛”、出版了两期“蛟桥经济评论”、第一辑”蛟桥经济文库”的四本
专著已交印出版，第二辑文库的专著也在编审之中。
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内容概要

本书有积极的理论和实践意义。
首先，将研究视野延伸到房地产泡沫运行以及金融不安全变化的整个过程，将研究重点紧紧扣住房地
产泡沫和金融不安全的传递机制，这无疑对揭示房地产泡沫和金融不安全之间的内在联系具有较为重
要的理论意义。
其次，立足中国经济发展的现实，对中国近年来的房地产泡沫和由此造成的金融不安全进行全面分析
，这无疑对治理房地产泡沫以及由此带来的金融不安全具有实际意义。
    本书的创新主要表现在以下三点：    1．选题较为新颖。
以往的研究侧重于房地产泡沫崩溃和金融危机的关系，本书则不但研究房地产泡沫崩溃期对金融体系
的冲击，而且还着力对房地产泡沫膨胀期对金融不安全的作用以及房地产泡沫和金融不安全之间的传
递机制进行了研究。
    2．在房地产泡沫度量和金融不安全测度等方面较有新意。
运用资本边际收益率法找出了中国近年房地产价格无泡沫区间，借助因子分析法对中国金融不安全指
数进行了度量。
    3．提出了“无泡沫房地产市场转变为有泡沫房地产市场，是一般消费者退出市场或转变成投机者以
及大量新的投机者进入市场，进而使得房地产市场需求结构由一般消费者主导转变成由投机者主导的
结果”的观点，并认为需求结构的这种变化是房地产泡沫产生、膨胀和破裂的重要原因。
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章节摘录

　　第一章　导论　　第一节　选题的背景、意义和难点　　一、选题的背景　　自20世纪80年代以
来，随着金融自由化和经济全球化的不断发展，相当一些发达国家和发展中国家经历了不同程度的金
融危机，如80年代中期美国的S&L危机、80年代末至90年代初北欧四国金融危机、日本的泡沫经济以
及拉美的债务危机和90年代末发生的东亚金融危机等等。
这些危机的发生对各国以及世界的经济稳定发展和金融安全构成了很大的威胁，日益引起了各国和世
界各大经济组织的关注。
尽管这些危机爆发的原因很多，如金融自由化速度过快、次序不当、宏观经济基本面恶化、金融危机
传染和国际资本投机攻击等等，但我们发现在其中相当一部分案例中，危机爆发之前都伴随有股票或
房地产等资产泡沫，当这些资产价格发生逆转，随之而来的往往就是金融危机。
这一现象已引起了学术界的广泛关注。
但学者们更多关注的是资产价格的逆转同金融危机爆发的相关性特别是股票等有价证券资产泡沫与金
融危机的关系，研究房地产泡沫与金融不安全之间关系的较少。
鉴于金融业在国民经济中的核心地位、金融效率和金融安全是金融运行的两大主题以及房地产业在经
济发展的重要作用，因而，研究房地产泡沫和金融不安全之间的相互关系，对保持经济健康、稳定、
协调发展是非常有益的。
　　二、选题的意义和难点　　（一）选题的意义　　本书的理论意义主要体现在：　　（1）房地
产泡沫的检验和测度既是核心问题也是理论难题，如果有科学的理论和方法做指导，那么就能对房地
产市场的运行态势作出准确而合理的判断，进而引导房地产健康发展。
本书将对房地产泡沫的测度进行有益的尝试。
　　（2）已有的文献更关注的是房地产泡沫崩溃对金融危机爆发的影响，然而房地产泡沫的崩溃以
及金融危机的爆发并不是突如其来的，这是在此之前的房地产泡沫膨胀和金融不安全量的积累的必然
结果，因此本书将研究视野延伸至房地产泡沫运行以及金融不安全变化的整个过程，而不局限于房地
产泡沫的破裂和金融不安全的极端状况——金融危机，将研究重点紧紧扣住房地产泡沫对金融不安全
的传递机制，这无疑对揭示房地产泡沫和金融不安全之间的内在联系具有较为重要的理论意义。
　　⋯⋯
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