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内容概要

《房地产调控法律政策文件汇编》包括以下四方面内容：（1）国有土地使用权的出让，房地产的开
发和再开发，包括征收土地、委托规划设计、组织开发建设、对旧城区土地的再开发等；（2）房地
产经营，包括土地使用权的转让、出租、抵押和房屋的买卖租赁、抵押等活动；（3）房地产中介服
务，包括房地产咨询、估价和经纪代理、物业管理等；（4）房地产的调控和管理，即建立房地产的
资金市场、技术市场、劳务市场、信息市场，制定合理的房地产价格，建立和健全房地产法规，以实
现国家对房地产市场的宏观调控。
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书籍目录

法律 中华人民共和国城市房地产管理法（2009年8月27日） 中华人民共和国城乡规划法（2007年10月28
日） 中华人民共和国物权法（节录）（2007年3月16日） 中华人民共和国土地管理法（2004年8月28日
） 中华人民共和国招标投标法（1999年8月30日） 中华人民共和国合同法（节录）（1999年3月15日） 
行政法规 中华人民共和国招标投标法实施条例（2011年12月20日） 中华人民共和国土地管理法实施条
例（2011年1月8日） 城市房地产开发经营管理条例（2011年1月8日） 中华人民共和国房产税暂行条例
（2011年1月8日） 中华人民共和国印花税暂行条例（2011年1月8日） 中华人民共和国城镇土地使用税
暂行条例（2011年1月8日） 中华人民共和国土地增值税暂行条例（2011年1月8日） 中华人民共和国营
业税暂行条例（2008年11月10日） 中华人民共和国契税暂行条例（1997年7月7日） 中华人民共和国城
镇国有土地使用权出让和转让暂行条例（1990年5月19日） 部门规章 房屋登记办法 （2008年2月15日） 
土地登记办法 （2007年12月30日） 商品房销售管理办法 （2001年4月4日） 城市商品房预售管理办法 
（2004年7月20日） 房地产经纪管理办法 （2011年1月20日） 商品房屋租赁管理办法 （2010年12月1日
） 公共租赁住房管理办法 （2012年5月28日） 城市房地产权属档案管理办法 （2001年8月29日） 房屋
权属登记信息查询暂行办法 （2006年10月8日） 司法解释 最高人民法院关于审理商品房买卖合同纠纷
案件适用法律若干问题的解释 （2003年4月28日） 最高人民法院关于审理房屋登记案件若干问题的规
定 （2010年11月5日） 最高人民法院关于人民法院执行设定抵押的房屋的规定 （2005年12月14日） 最
高人民法院关于房地产管理机关能否撤销错误 的注销抵押登记行为问题的批复 （2003年11月17日） 最
高人民法院关于转发住房和城乡建设部《关于无证房产依据协助执行文书办理产权登记有关问题的函
》的通知 （2012年6月15日）。
 最高人民法院关于违法的建筑物、构筑物、设施等强制拆除问题的批复 （2013年3月27日） 中央及地
方政策国务院办公厅关于继续做好房地产市场调控工作的通知 （2013年2月26日） 国务院办公厅关于
进一步做好房地产市场调控工作有关问题的通知 （2011年1月26日） 国务院关于坚决遏制部分城市房
价过快上涨的通知， （20IO年4月17日） 国务院办公厅关于促进房地产市场平稳健康发展的通知 
（2010年1月7日） 国务院办公厅关于促进房地产市场健康发展的若干意见 （2008年12月20日） 国民经
济和社会发展第十二个五年规划纲要（节录） （2011年3月14日） 国务院关于落实《政府工作报告》
重点工作部门分工的意见（节录） （2011年3月19日） 国务院关于城镇保障性住房建设和管理工作情
况的报告 （2011年10月25日） 国土资源部、住房城乡建设部关于进一步严格房地产用地管理巩固房地
产市场调控成果的紧急通知 （2012年7月19日） 住房和城乡建设部、国家发展和改革委员会关于加强
房地产经纪管理进一步规范房地产交易秩序的通知 （2011年5月11日） 财政部、国家税务总局、住房
和城乡建设部关于调整房地产交易环节契税个人所得税优惠政策的通知 （2010年9月29日） 国家税务
总局关于房地产开发企业注销前有关企业所得税处理问题的公告 （20lO年12月24日） 财政部、国家税
务总局关于调整个人住房转让营业税政策的通知 （2011年11月27目） 财政部、国家税务总局关于购房
人办理退房有关契税问题的通知 （加11年4月26日） 财政部、国家税务总局关于房屋土地权属由夫妻
一方所有变更为夫妻双方共有契税政策的通知 （2011年8月31目） 财政部、国家税务总局关于天然林
保护工程（二期）实施企业和单位房产税城镇土地使用税政策的通知 （2011年9月26日） 财政部、国
家税务总局关于继续执行供热企业增’值税、房产税、城镇土地使用税优惠政策的通知（2011）（节
录） （2011年11月24日） 财政部、国家税务总局关于企业参与政府统一组织的棚户区改造支出企业所
得税税前扣除政策有关问题的通知 （2012年1月10日） 北京市人民政府办公厅贯彻落实《国务院办公
厅关于继续做好房地产市场调控工作的通知》精神进一步做好本市房地产市场调控工作的通知 （2013
年3月30日） 上海市人民政府办公厅关于本市贯彻《国务院办公厅关于继续做好房地产市场调控工作
的通知》的实施意见 （2013年3月30日） 广东省人民政府办公厅转发国务院办公厅关于继续做好房地
产市场调控工作的通知 （2013年3月25日） 深圳市人民政府办公厅关于继续做好房地产市场调控工作
的通知 （2013年3月31日） 广州市人民政府办公厅关于贯彻广东省人民政府办公厅转发国务院办公厅
关于继续做好房地产市场调控工作通知的实施意见 （2013年3月31日） 天津市人民政府办公厅关于进
一步做好我市房地产市场调控工作的实施意见 （2013年3月31日）
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章节摘录

版权页：   （二）采用公开招标方式的费用占项目合同金额的比例过大。
 有前款第二项所列情形，属于本条例第七条规定的项目，由项目审批、核准部门在审批、核准项目时
作出认定；其他项目由招标人申请有关行政监督部门作出认定。
 第九条除招标投标法第六十六条规定的可以不进行招标的特殊情况外，有下列情形之一的，可以不进
行招标： （一）需要采用不可替代的专利或者专有技术； （二）采购人依法能够自行建设、生产或
者提供； （三）已通过招标方式选定的特许经营项目投资人依法能够自行建设、生产或者提供； （
四）需要向原中标人采购工程、货物或者服务，否则将影响施工或者功能配套要求； （五）国家规定
的其他特殊情形。
 招标人为适用前款规定弄虚作假的，属于招标投标法第四条规定的规避招标。
 第十条招标投标法第十二条第二款规定的招标人具有编制招标文件和组织评标能力，是指招标人具有
与招标项目规模和复杂程度相适应的技术、经济等方面的专业人员。
 第十一条招标代理机构的资格依照法律和国务院的规定由有关部门认定。
 国务院住房城乡建设、商务、发展改革、工业和信息化等部门，按照规定的职责分工对招标代理机构
依法实施监督管理。
 第十二条招标代理机构应当拥有一定数量的取得招标职业资格的专业人员。
取得招标职业资格的具体办法由国务院人力资源社会保障部门会同国务院发展改革部门制定。
 第十三条招标代理机构在其资格许可和招标人委托的范围内开展招标代理业务，任何单位和个人不得
非法干涉。
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编辑推荐

《房地产调控法律政策文件汇编》中国法制出版社出版。
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