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内容概要

《中华人民共和国物权法案例注释版(第2版)》所编选案例的原始资料尽量来源于各级人民法院已经审
结并发生法律效力的判决。
对于没有相应真实案例的重点法条予以权威的条文注释。
示范性，所选案例紧扣法律条文规定，本身具有示范性、指导性的特点，对于读者有很强的参考借鉴
价值。
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章节摘录

版权页：   利用住宅开办学校被判俘止粟 2009年初，某英语培训学校在某小区6单元302、401、402
、403号招收学生，学校位置紧邻赵先生的404号房屋，造成赵先生的居住环境嘈杂，出行拥堵。
赵先生认为，小区楼房的使用性质为住宅楼，学校将住宅性质的房屋作为经营性用房，影响了自己的
正常生活，故诉至法院，请求判令某培训学校立即搬离小区并承担本案诉讼费。
某英语培训学校辩称，学校的培训只在周末进行，学生只有500多名，学校并没有影响原告的生活，对
噪声进行检测也没有超标。
学校是经过教育局合法批准的，办理了相关手续，原告的诉讼请求没有事实和法律依据，请求法院驳
回原告的诉讼请求。
 法院经审理认为，某英语培训学校未经原告同意，将使用性质为住宅的房屋作为经营性用房，违反了
《物权法》第七十七条的规定，故原告要求学校在涉诉房屋内停止办学的请求并无不当，法院予以支
持。
学校辩解意见均不能否认其改变房屋使用性质的事实，也未能提供可采信的证据证明其开办学校得到
具有利害关系的业主即原告的同意，故学校的辩解意见没有事实和法律依据，法院不予采信。
综上，法院判决被告停止在某小区房屋内办学。
 相关案例索引 王某与广州市金恒房地产开发有限公司租赁合同纠纷案（[2005]穗中法民四终字第77号
） 本案要点 业主不得随意改变住宅的居住用途，是业主应当遵守的最基本的准则，也是业主必须承
担的一项基本义务。
如果确有必要，必须遵守法律、法规以及管理规约的规定。
在遵守法律、法律以及管理规约的前提下，还必须征得有利害关系的业主同意。
这两个条件必须同时具备，才可将住宅改变为经营性用房。
不论是否为隔壁的业主，还是相邻或者不相邻的业主，凡是因住宅改变为经营性用房受到影响的业主
，均为有利害关系的业主。
 第七十八条 【业主大会、业主委员会决定的效力】业主大会或者业主委员会的决定，对业主具有约
束力。
 业主大会或者业主委员会作出的决定侵害业主合法权益的，受侵害的业主可以请求人民法院予以撤销
。
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编辑推荐

《中华人民共和国物权法案例注释版(第2版)》设置了“相关案例索引”栏目，列举更多相关案例，并
归纳出案件要点。
还收录了重要配套法律文件，以及相应法律流程图表、文书等内容，方便读者查找和使用。
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