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章节摘录

版权页：   插图：   对于合同解除的法律后果，《中华人民共和国合同法》（以下简称《合同法》）第
九十七条规定：“合同解除后，尚未履行的，终止履行；已经履行的，根据履行情况和合同性质，当
事人可以要求恢复原状、采取补救措施，并有权要求赔偿损失。
”合同解除的损害赔偿一直是一个颇具争议的问题，虽然《中华人民共和国民法通则》和《合同法》
对合同解除与损害赔偿的关系作出了规定，但对合同解除损害赔偿的性质和范围却没有明确规定。
对该问题，学说上素有争论，实务界见解不一，各地法院按照不同的标准进行裁判，导致同案不同判
，在一定程度上也损害了司法权威。
本文重点讨论因一方当事人严重违约致合同解除时的损害赔偿问题，通过对合同利益结构的分析，认
为合同违约解除损害赔偿为债务不履行的赔偿，在司法实践中，应根据不同类型合同的利益构成来确
定损害赔偿的范围。
 一、法官认定合同违约解除损害赔偿范围引发的思考 （一）从一个案例说起 案情回放：某年8月8日
，甲公司与乙公司签订《土地转让协议书》，该协议书约定，乙公司向甲公司支付土地转让款310万元
，甲公司将涉案土地使用权转让给乙公司进行房屋建设。
乙公司预先支付180万元后，甲公司全力配合乙公司办理土地使用权过户登记，剩余的130万元在乙公
司取得土地使用权后三个工作日内支付。
合同签订后，乙公司向甲公司共计支付土地转让款280万元，但由于甲公司所转让的土地未达到《中华
人民共和国房地产管理法》第三十九条规定的完成开发投资总额的百分之二十五以上，所以无法办理
过户。
乙公司诉至法院，请求解除合同，退还土地款及赔偿资金占用损失，赔偿前期投入以及履行合同后可
以获得的利益。
 裁判结果：对于损害赔偿，一审法院认为合同的解除不影响当事人要求赔偿损失的权利。
因甲公司与乙公司缔结的合同自始不能履行，故对乙公司要求赔偿协议书履行后可以获得的利益不予
支持。
但甲公司应返还及赔偿乙公司因履行协议所支付的费用，包括土地款及其利息、前期开发投入。
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编辑推荐

《全国专家型法官司法意见精粹:合同与担保卷》针对合同与担保法当前审判中最热点和疑难的问题，
采用实证方法提出了解决思路，是理论与实务相结合的佳作。
既适合作为全国法官培训学习及工作用书，也可为广大研究人员、律师及当事人了解法官如何办案、
法学理论是如何运用到审判实践提供最新最直接的实证材料。
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