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内容概要

胡兰玲所著的《房地产法新论》对我国房地产相关法律理论进行了分析与探讨。
《房地产法新论》主要内容涉及房地产立法比较研究、我国土地使用制度、土地发展权、社会性保障
住房法律问题、房地产市场风险的法律防范等。
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作者简介

胡兰玲：女，汉族，1970年出生，山东省汶上县人，天津师范大学法学院副教授，法学硕士，硕士研
究生导师。
主要从事经济法学、房地产法学的教学与研究。
先后在兰州大学学报、天津师范大学学报、西北师范大学学报、河北法学等学术期刊上发表论文三十
余篇，主持省级课题两项。
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章节摘录

　　2.征地程序缺乏失地农民的参与在我国，土地征收法律关系实质上是一种行政法律关系，当事人
应该包括政府和被征地者。
但土地征收的客体是集体所有的土地。
集体作为一个经济组织，同国家一样，在享有和行使财产权利时，只能通过一个代表机构，选出代表
代为决议、表达意见。
因此在征地中往往是政府和被征地的集体经济组织的代表协商征地补偿事宜，而真正失地的农民却没
有丝毫的法律地位，在征与不征的问题上，其既没有谈判权、主张权、抗议权、异议权，更无寻求救
济的权利，只能被动接受国家和集体协议结果。
虽然在《土地管理法》及国土资源部颁发的有关文件中对农民在征地过程中进行参与作了一些程序上
的规定，但因其不具备谈判能力，事实上被置于了土地征收的规则之外。
　　为了完善征地程序，国务院和相关部委先后出台了《国土资源听证制度》等规范性文件，《征用
土地公告办法》第9条规定：“被征地农村集体经济组织、农村村民或者其他权利人对征地补偿、安
置方案有不同意见的或者要求举行听证会的，应当在征地补偿、安置方案公告之日起10个工作日内向
有关市、县人民政府土地行政主管部门提出。
”第10条规定：“有关市、县人民政府土地行政主管部门应当研究被征地农村集体经济组织、农村村
民或者其他权利人对征地补偿、安置方案的不同意见。
对当事人要求听证的，应当举行听证会，确需修改征地补偿、安置方案的，应当依照有关法律、法规
和批准的征用土地方案进行修改。
”按照规定，被征地的农民对征收土地补偿、安置方案有不同意见，可以有权要求举行听证会，然而
在现实中听证程序却流于形式。
　　⋯⋯
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编辑推荐

胡兰玲所著的《房地产法新论》作为一部以房地产理论研究为主的著作，对我国房地产相关法律理论
进行了分析与探讨，并对房地产法律制度中存在的问题进行了学理分析，试图提出有可操作性的具体
建议。
本书的主要内容涉及房地产的法律界定、房地产立法研究、我国的土地使用制度、土地征收制度、土
地发展权研究、房地产转让、房地产抵押、房地产权属登记、社会性保障住房，以及房地产市场风险
的法律防范等方面。
作者希望通过本书的写作，为我国的房地产法制建设尽一点微薄之力。
本书作者多年来专注于研究房地产法相关理论问题，长期从事房地产法的教学和科研活动。
在此呈现给读者的，可以说是作者多年来从事教学和科研工作的一点粗浅的心得体会。
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