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前言

宇丹律师是中国政法大学2010级在职法学博士(深圳)班的一名学员。
她新近给我出了个难题，让我这个对房地产而不是房地产法律感兴趣的俗人，为她的一本有关婚姻与
房产分割的书作序。
    约略翻阅了一下书稿，我发现在这还有待祛除浮躁和铜臭之气的时代，作为一名执业律师，能够沉
潜下来，将生硬的房地产纠纷糅合成一回回引入入胜的人间故事，是十分难能可贵的。
人性的残酷、法律的无奈、律师的智慧，在书中不时涌现，让人掩卷叹息。
    宇丹律师的这本《婚房保卫战——金牌房产律师为您细解房产分割36计》，采用判解研究的方法，
对律师帮夫妻“吵架”、处理夫妻“房事”所常遇到的典型争议，进行了梳理和研究，并以“律师献
计”的形式，言简意赅地提出了自己“金点子”或者说“馊主意”。
读罢此书，可能使你“再也不相信爱情了”，但人世本来如此，我们又如何能够逃离？
掩卷再思，我认为本书有以下几个特点：    第一、篇章体例结构独特。
作者借鉴《孙子兵法》之36计的体例，将全书划分为七编36回，每编自成一体，又互为架构，围绕“
保卫婚房”这一主题编织出了36回房产分割的故事。
我想，孙武如果重回人间，一定惊异自己的独门兵法，尚有如此功用。
    第二、所选案例具有典型性和疑难性。
本书所选案例，有些情节看似平淡无奇，但具体处理时却意见纷呈、见仁见智。
如在第二编第六回中所引夫妻婚后购房并登记在未成年子女名下房产的案例，涉及不动产物权登记的
对内与对外的效力问题；登记到未成年子女名下的房产，是否即视为父母对未成年子女的赠与问题。
这在法学理论和司法审判实践中不无争议，文中都做了有益的探讨。
有些争房故事，情节可谓跌宕起伏、扑朔迷离，如第六编第三十二回所引案例中涉及不动产的善意取
得、表见代理。
前夫“暗渡陈仓”，让她人冒充前妻到公证处办理公证，委托自己处分前妻名下的房产！
故事虽然引人入胜，但我想，男人和女人的智慧，如果都如此运用，男人还是男人，女人还是女人吗
？
虽然我对男女关系仍保有浪漫主义的想法，但男人就是这样男人，女人就是这样女人，世界就是这样
世界。
    第三、观点新颖独特。
俗语说“当局者迷，旁观者清”。
宇丹律师站在一名执业律师的角度，审视司法裁判的过程，并善于提出自己的新观点、新见解。
大胆设想，小心求证，有些观点具有一定的学术价值，这是极为可贵的。
    当然，由于婚姻和房产问题都是颇具复杂性和挑战性的，纠纷的复杂性远非作者所能面面俱到，有
些观点是否精准，有待读者共同探讨。
    宇丹律师曾荣获2009年度全国房地产经理人联合会“金牌律师奖”、2009年“深圳房地产网络最具
专业博客奖”、2010年“深圳房地产十大专业博客”、深圳新浪乐居“2010十大优秀微博”等奖项。
我相信正因为她的勤奋与智慧，才能获得这些殊荣。
法律的生命在于经验而不是逻辑，这是我相信本书的由来。
理想的律师，是“头戴荆棘的桂冠，手握正义的宝剑”，但现实中他们常常头破血流。
但正是这些头破血流的律师们，让我们看到了人间的希望和法治的未来。
    ——中国政法大学法学院教授何兵    2011年8月24日
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内容概要

颜宇丹律师的这本《婚房保卫战——金牌房产律师为您细解房产分割36
计》，采用判解研究的方法，对律师帮夫妻“吵架”、处理夫妻“房事”所常遇到的典型争议，进行
了梳理和研究，并以“律师献计”的形式，言简意赅地提出了自己“金点子”或者说“馊主意”。

《婚房保卫战——金牌房产律师为您细解房产分割36计》所选案例，有些情节看似平淡无奇，但具体
处理时却意见纷呈、见仁见智。
如在第二编第六回中所引夫妻婚后购房并登记在未成年子女名下房产的案例，涉及不动产物权登记的
对内与对外的效力问题；登记到未成年子女名下的房产，是否即视为父母对未成年子女的赠与问题。
这在法学理论和司法审判实践中不无争议，文中都做了有益的探讨。
有些争房故事，情节可谓跌宕起伏、扑朔迷离，如第六编第三十二回所引案例中涉及不动产的善意取
得、表见代理。
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作者简介

颜宇丹 广东圣方律师事务所执业律师 中国政法大学在职法学博士
全国工商联房地产商会全经联深圳分盟首席法律顾问 深圳广播电台《地产先锋·律师在线》栏目特邀
嘉宾 “深圳关注购房者律师团”成员
深圳军人社区法律顾问 《深圳律师》杂志特约撰稿人 《观点·地产新媒体》专栏作者 主攻：房地产
及建筑法律事务、公司法律事务等。

曾荣获：2009年度全国房地产经理人联合会“金牌律师奖”；2009年“深圳房地产网络最具专业博客
奖”；2010年“深圳房地产十大专业博客”；深圳新浪乐居“2010十大优秀微博”等奖项。
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书籍目录

第一编  “无房不婚”时代，当婚房保障不了爱情时⋯⋯
  第一回  为购婚房东拼西凑  为争婚房东奔西跑
    ——婚前双方出资购房，婚后登记在一方名下的房产分割问题
  第二回  隐婚前后两进两出  财产混同分房难题
    ——婚前个人出资按揭购房，婚后共同还贷并取得产权证的房产分割问题
  第三回  跨国婚姻网恋夫妻  为避债务法院确权
    ——婚前一方付清全部房款，产权证登记时间为婚后的房产分割问题
  第四回  你争我夺“双向判决”  顾此失彼有失公允
    ——离婚时双方都主张房屋所有权，且不同意竞价取得情况下的法院“双向判决”
第二编  “裸婚”后共筑爱巢，一朝恩断义绝时⋯⋯
  第五回  婚姻触礁债务累累  争夺房产价高者得
    ——双方婚后出资取得房屋的房产分割问题
  第六回  为房奋斗掏空婚姻  覆水难收净身出户
    ——婚后购房，登记在未成年子女名下的房产分割问题
  第七回  白手起家多处置业  为获自由重金赎身
    ——婚后购房，签订离婚协议后一方反悔的处理
第三编  啃老族、富二代的父母赞助房，当不再是儿媳、女婿时⋯⋯
  第八回  外地老婆本地老公  夫家房多难舍难分
    ——父母在双方婚前和婚后出资建房，未进行约定的房产分割问题
  第九回  父母倾囊三世同堂  媳妇铁心人走茶凉
    ——父母在双方婚后出资购房，未进行约定的房产分割问题
  第十回  奉子成婚父母相助  离婚官司一波三折
    ——婚前向父母借钱购房的房产分割问题
  第十一回  娶媳过门一团和气  反目成仇分毫必争
    ——父母将自住房登记在成年子女名下，子女离婚时的房产分割问题
  第十二回  兄弟分家父母赠房  时过境迁秋后算账
    ——婚后接受父母房屋赠与的房产分割问题
第四编  “恐婚”同居时代，昔日恋人劳燕分飞时⋯⋯
  第十三回  未入洞房先进新房  试婚不成闹上法庭
    ——同居期间用一方账户划款支付首期款和按揭款，但另一方主张是共同出资的房产分割问题
  第十四回  恋人分手腾房之争  举证不能人财两空
    ——同居期间一方出资购房，但产权登记于另一方名下的房产分割问题
  第十五回  初恋情人城乡差距  改弦更张情非得已
    ——同居期间一方出资购房，产权登记于双方名下的房产分割问题
  第十六回  老夫老妻不是夫妻  个人共有争执不休
    ——同居期间共同出资购房，但产权登记在一方名下的房产分割问题
  第十七回  共同购房三七分成  情侣翻脸四六分房
    ——同居期间共同支付首期款和按揭款，登记在双方名下的房产分割问题
  第十八回  山盟海誓昨日黄花  瞒天过海互不相让
    ——同居期间低价转让双方共有房产的处理
第五编  享受了廉价房以后，面临着离婚分房难⋯⋯
  第十九回  曾经军嫂昔日军婚  婚姻易断财产难分
    ——一方婚前购买单位的集资房，婚后取得房产证的房屋的处理
  第二十回  闪婚闪离婚姻儿戏  分道扬镳不劳而获
    ——婚后购买一方单位的内部自用房，离婚时未取得产权证的房屋的处理
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  第二十一回  再婚夫妇再度离异  限购公房再起事端
    ——婚内交纳房改房定金，离婚后取得产权证的房屋的处理
  第二十二回  糟糠之妻形同陌路  患得患失难圆其说
    ——双方婚后购买一方单位的集资房，离婚时未取得产权证的房屋的处理
  第二十三回  死而复生亡母买房  继承无效失而复得
    ——婚内夫妻共同出资，以一方父母名义取得父母单位的福利房的处理
第六编  离婚时的诺言，有多少可以相信⋯⋯
  第二十四回  喜旧厌新夫妻无情  离婚赠与形同虚设
    ——协议离婚时签订赠与协议，一方将其共有房产的份额赠与另一方后反悔的处理
  第二十五回  父母指婚劣性难改  花心前夫据房己有
    ——离婚协议中约定共有房屋产权离婚后归一方和子女所有后，另一方反悔的处理
  第二十六回  单亲妈妈出售房产  前夫阻止交易不成
    ——协议离婚时在离婚协议中约定将共有房产赠与其子女后，一方擅自出售的处理
  第二十七回  前夫房产前妻私卖  合同无效返还房款
    ——离婚协议中约定共有房产离婚后归一方所有，离婚后另一方擅自出售房屋的处理
  第二十八回  郎才女貌曾经恩爱  口说无凭背信弃义
    ——协议离婚时在离婚协议中没有将共同房产进行分割，离婚后一方要求分割共同房产的处理
  第二十九回  半路夫妻难抵亲情  离离合合财产纠结
    ——协议离婚时在离婚协议中约定“其他各自名下财产归各自所有”，离婚后一方要求分割婚内共
同房产的处理
  第三十回  老夫少妻红杏出墙  抛夫弃子竹蓝打水
    ——协议离婚时离婚协议书内容约定不明，离婚后一方要求分割共同房产的处理
  第三十一回  强势老婆被炒鱿鱼  非亲生子点燃战火
    ——离婚后因抚养关系变更，要求重新分割离婚协议约定的房产的处理
  第三十二回  无良前夫偷梁换柱  一房押售前妻维权
    ——离婚后将婚内共有房产过户到一方名下，另一方擅自处理房产的处理
第七编  同床异梦，谁算计了谁⋯⋯
  第三十三回  离婚三年发现房产  重新分割前妻获赔
    ——婚内隐瞒配偶购置房产，离婚后一方要求分割房产问题
  第三十四回  未雨绸缪婚内转让  夫妻公婆对簿公堂
    ——婚后购房，仅登记在一方名下并被其擅自处分共有房产的处理
  第三十五回  冒名顶替离奇离婚  共有房产不翼而飞
    ——婚后购房，登记在双方名下，一方擅自处分共有房产的财产分割问题
  第三十六回  你中有我我中有你  清官难断家务事
    ——婚内要求确认与分割夫妻共有房产问题
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章节摘录

版权页：“真是人如其名，艾笑是个爱笑的姑娘。
”赵天心想，并在心里猜想这个艾笑长什么样，一定和她的笑声一样可爱漂亮。
周末休息，赵天买了些水果来到艾笑的住处。
当他找到艾笑的集体宿舍门牌后，轻轻地敲了敲虚掩着的门，一声脆甜的声音传出：“进来。
”赵天推开门，宿舍里有四张床，床边坐着一群姑娘。
赵天是个见了女孩不敢抬头的男人，一下子见到这么多女孩的目光齐刷刷地射向自己，羞得满脸通红
，赶紧低下了头。
忽然赵天的耳里传来咯咯的笑声，他顺着笑声悄悄地抬起眼皮，看到一个有着可爱笑容的圆脸女孩，
赵天一眼认准这就是那天电话里和自己说过话的艾笑。
果然，她就是艾笑。
艾笑比赵天想象的还要漂亮，她有一头浓密整齐的披肩发、白皙娇嫩的肌肤，笑起来弯弯的眼眸特别
迷人，向上翘起的嘴角显得尤其调皮。
艾笑从床边一跃而起蹦蹦跳跳地到门边，她穿着一条牛仔短裤，一双修长而结实的玉腿展露出来，一
件紧身T恤把丰满性感的身材裹得曲线毕现，一双插入拖鞋里染着鲜红指甲的脚小巧别致。
赵天的心莫名其妙地像小鹿一样狂跳不止，这是他连初恋时都没有体会过的感觉。
第一次见面，赵天在艾笑的宿舍里逗留的时间不长，他问了问这位同学昀小妹妹的工作及生活情况，
放下水果便离开了艾笑的宿舍。
赵天在学校和工作单位里都是位公认的才子。
他在大学里学的是中文专业，毕业后在文化局工作，整天和文字打交道，业余时间写写文章发表在报
刊上，渐渐有了些名气，被吸收进市里作家协会，有几家出版社向他约稿出书，他已经出了三本小说
了。
赵天读大学时曾谈过一个女朋友，毕业后分别在相隔甚远的两座城市工作，这个女朋友觉得不现实，
对俩人的未来没信心，就放弃了这段恋情嫁给了别人。
这次失恋对赵天打击很大，一蹶不振了一段时间后，他如梦初醒，与文字为伍，从此后再没有接近过
任何女人，成为了金牌王老五。
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媒体关注与评论

《婚房保卫战》正是颜宇丹律师的观察、思考与实践的结果，正是她的用心，才让人们发现房子如此
让人纠结，才让人们有了一扇观察房地产业的窗口，我们希望更多的朋友能通过此书，不仅找到法律
的根据，更要找到爱与责任。
希望，我们从此不要让一套房子，套住幸福。
　　——搜房网通过一个个“保卫婚房”的故事，你会发现在房屋争夺战中存在着大量“情理法”的
冲突与协调，而使之统一互动不但需要法官的公正与睿智，也离不开专业律师的服务与执着追求。
　　——深圳新浪乐居宇丹律师基于对房地产深厚的兴趣，在众多的房地产纠纷案件中采撷了与婚姻
家庭纠纷有关的真实案例，并予以深入精辟的法理评析，是法律人、当事人定纷止争的难得指引，即
便不是职业法律人，相信也不会束之高阁。
因此，我推荐这本书。
　　——广东省律师行业协会监事长郑剑民十年磨一剑，甘苦绿叶心。
颜律师文章不写一句空，巨著文取精用宏，见解独到，文笔流畅，深入浅出，非常实用，读之趣味盎
然，欲罢不能。
读毕，猛然击掌为颜律师喝彩。
　　——财团法人台北市妇女救援社会福利事业基金会董事长庄国明中国的房地产市场还处于初级阶
段，产权制度还有很多问题需要完善。
宇丹作为房地产法律实践的专家，写作的这本书案例丰富，解析翔实，值得一看！
　　——全国房地产经理人联合会副秘书长、亚太城研会房地产分会会长陈宝存
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