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内容概要

本书针对2007年出台的《物权法》对土地权利的规定，将涉及最新土地纠纷的案例收入其中，如征地
补偿的分配、土地所有权的确权、建设用地使用权的分层设立、农民身份转变后宅基地使用权的确认
、土地登记中预告登记的适用、如何运用相邻关系、地役权维护权利以及矿产方面的纠纷等等，并针
对一些疑难问题进行了探讨和分析，如关于城镇私房土地权利的类型的认定、土地储备机构对所储备
的土地可能拥有的权利等等。
文中的评析和法理研究与实践结合得更为紧密；在针对疑难问题的探讨中，作者也提出了很多完善立
法的观点；处理依据部分应读者要求增补了历年来国家和有关部门发布的土地、矿产法律法规及政策
性文件，尤其是国家或国土资源部最新发布的相关文件。
 本书不仅可以为各级政府、法院、国土资源行政主管部门、争议调处机构等依法、及时、有效地调处
土地矿产争议提供参考和帮助，也可作为研究机构、高校、法律服务机构和土地登记代理机构、以及
致力于研究土地矿产问题的人士的工具书和教学参考资料，还可作为土地矿产权利人了解和掌握有关
制度和政策，维护自身合法权益的学习资料。
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书籍目录

上篇：案例评析  一、征地争议    案例1.对农村宅基地的征收如何补偿    案例2.土地承包期内承包人转
为非农业户口的是否有权获得相应的土地征收补偿    案例3.争议土地征收手续遗失应如何确权  二、土
地所有权争议    案例4.政府长期占用村集体土地能否取得土地所有权    案例5.被水淹没的河滩地再次显
露后权属如何确认    案例6.如何处理土地确权过程中人民政府和法院的相互关系  三、建设用地使用权
争议    案例7.建设用地使用权在空间分层设立发生冲突时如何解决    案例8.住宅小区公用通道、绿地的
土地权属如何确定    案例9.取得权属在先的用地在用途上与其后制定的城市规划相冲突时如何处理    案
例10.出租城镇私房是否一定要补办土地使用权出让手续    案例11.非法转让集体土地使用权的行为能否
适用表见代理    案例12.土地储备机构对所储备的土地拥有什么样的权利  四、宅基地使用权争议    案
例13.“农转非”后宅基地使用权的性质如何认定    案例14.宅基地使用权转让后能否再次申请取得宅基
地使用权  五、土地登记争议    案例15.预告登记如何保护权利人利益    案例16.登记出现程序瑕疵如何处
理为宜    案例17.存在第三人抵押登记时，法院能否以违法登记为由撤销先前的房地产权属登记    案
例18.抵押合同未经登记的法律后果如何认定  六、相邻关系争议    案例19.由于规划设计用途变更影响
相邻权利人的利益时能否通过相邻关系主张权利  七、地役权争议    案例20.已登记的地役权对受让人是
否仍具有约束力  八、其他用益物权争议    案例21.如何处理不动产抵押权与租赁权的效力冲突    案例22.
如何处理不动产共有权人与承租人优先购买权的冲突  九、土地行政复议    案例23.能否对土地使用权问
题的复查决定提起行政复议  十、矿产争议    案例24.法院和行政复议机关应当如何依法受理探矿权转让
行政案件    案例25.村委会是否有权决定发包村办矿山企业的采矿权    案例26.能否以矿山规划调整为由
拒绝采矿权延续登记申请    案例27.国土部门做出的会议纪要是否具有可诉性    案例28.如何适用“一事
不再罚”原则    案例29.地矿局行文责令采矿权人停止采矿应否赔偿    案例30.矿产行政处罚和刑罚如何
竞合使用下篇：处理依据
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章节摘录

一、征地争议一、农村宅基地征收补偿中的土地补偿费的受益主体农村宅基地征收补偿纠纷中，对宅
基地上的房屋及其他地上物的补偿对象一般不会发生争议，房屋和其他地上物的拆迁补偿费用直接归
房屋所有人即可。
容易发生争议的是土地补偿费究竟归谁，即谁是土地补偿费的受益主体。
对此，学界争论颇多。
有人主张归宅基地使用权人所有，认为宅基地使用权是法定的物权，具有占用、使用和收益的权能，
因此在宅基地被征收的情况下，宅基地使用权人享有当然的接受补偿的权利。
还有人认为应当归农村集体经济组织所有，因为农村宅基地也属于农村集体土地，农村集体经济组织
是土地的实际所有人，尽管宅基地使用权是从集体土地所有权中分立出来的用益物权，但并不影响所
有权人行使所有权，而且所有权是完整的物权，因此农村集体经济组织才是土地征收补偿的真正受益
主体，而且按照《土地管理法实施条例》的规定，土地补偿费应归农村集体经济组织所有。
不可否认，两种说法均有一定道理，但没有真正认识到土地补偿费的法律性质以及农村集体经济组织
与宅基地使用权人之间的关系。
土地补偿费是指国家征收集体所有的土地时直接对土地支付的补偿费用，其实质是对土地收益的补偿
，是给予集体土地所有人和用益物权人(承包人)的投入及损失的补偿。
土地收益是农村集体经济组织及用益物权人通过占有、使用土地而获得的经济利益。
国家征收集体所有的土地时，必须对农村集体经济组织和用益物权人失去土地和土地使用权后所损失
的土地收益给予补偿。
尽管按照《土地管理法实施条例》的规定，土地补偿费归农村集体经济组织所有，支付给农村集体经
济组织。
但不要忘记，农民作为农村集体经济组织中的一员，享有成员权。
换句话说，集体经济组织中的任何一员均对集体土地享有所有权，当然也就对集体土地被征收后所支
付的土地补偿费享有所有权，只是这种所有权的实现方式并不像个人所有的财产一样，可以由成员个
人随意处分，对土地补偿费的处分需要按照法律的规定进行。
《中华人民共和国村民委员会组织法》第19条第3项规定：“涉及村民利益的下列事项，村民委员会必
须提请村民会议讨论决定，方可办理：(一)⋯⋯(三)从村集体经济所得收益的使用；⋯⋯”。
土地补偿费的分配涉及村民利益，依法属于村民自治范畴。
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