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内容概要

本书根据最新税收法律规定编写。
作者根据房地产企业纳税实务，精选8多个房地产企业纳税典型问题，依据税法进行了全面系统细致
的解读，囊括房地产企业涉及的增值税、消费税、个人所得税、企业所得税、营业税、土地增值、税
房产税等税种。
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书籍目录

第一部分  房产开发前期阶段  营业税    1．对土地进行整理后转让，如何缴纳营业税？
      2．收到土地补偿金是否缴纳营业税和土地增值税？
      3．房地产企业取得土地后经过七通一平再转让，营业税是否按差额缴纳？
      4．转让土地使用权预收定金，纳税义务时间如何确定？
      5．归还土地使用权是否征收营业税？
      6．受托整理土地，取得收入应如何缴纳营业税？
      7．将土地使用权过户是否缴纳营业税？
      8．以土地使用权作价入股是否缴纳营业税？
      9．土地被收储，收到的补偿款是否缴纳营业税？
    企业所得税    10．土地使用权投资是否视同销售缴纳企业所得税？
    11. 新项目调研费用是否可以税前扣除？
    12．企业发生筹办费用支出能否计算为当期亏损？
    13．接受以土地使用权投资，房地产企业如何确认土地成本？
  土地增值税    14．房地产企业将土地进行整理后转让，土地增值税是否加计扣除？
    15．土地闲置费、土地评估费是否可以在土地增值税前扣除？
    16．土地(房地产)作价人股是否需缴纳土地增值税？
      17．土地置换中，双方均不支付补价，是否缴纳土地增值税？
      18．转让接受投资的土地使用权如何确定土地增值税的扣除项目金额？
    19．转让土地的土地增值税如何计算？
    城镇土地使用税    20．已经取得土地使用权，但尚未开始开发。
能否免缴城镇土地使用税？
      21．缴纳的土地使用税能否作为开发期间费用加计扣除？
      22．多层建筑如何计算缴纳土地使用税？
      23．未办理土地使用证的是否缴纳土地使用税？
      24．能否按房屋使用面积申报城镇土地使用税？
    契税    25．国有土地使用权出让的契税计税价格具体包括哪些内容？
      26．国有土地使用权改变用途缴纳的土地收益金是否征收契税？
      27．以作价出资(人股)方式转让国有土地使用权是否要缴纳契税？
      28．同一投资主体内部划转土地使用权是否缴纳契税？
    印花税    29．土地使用权租赁合同是否要缴纳印花税？
      30．无租赁期限使用房产合同怎样贴花？
      31．以土地使用权作价人股投资，双方如何缴纳印花税？
    会计核算    32．企业会计准则下房产企业的开办费如何核算？
      33．未取得国有土地使用权证能否作为无形资产核算？
      34．未开发土地缴纳的土地使用税如何进行会计处理？
      35．补缴土地出让金如何进行会计处理？
      36．储备开发土地的成本如何确定？
    其他    37．土地使用权转让应缴纳哪些税？
      38．新征耕地应缴纳哪些税，纳税义务时间如何确定？
      39．企业以土地使用权抵债，需要缴纳哪些税？
      40．开办费中的业务招待费如何进行财税处理？
      41．取得后超过两年未使用的耕地应如何缴纳耕地占用税？
      42. 农用地转建设用地，耕地占用税纳税义务时间如何确定？
      43．个人用房产投资，评估增值如何缴纳个人所得税？
  第二部分  拆迁安置环节第三部分  工程建设环节第四部分  预售环节第五部分  销售环节第六部分  清
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算环节第七部分  自持物业
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编辑推荐

北京中经阳光税收筹划事务所编著的《800个房地产企业税收疑难问题精解》以房地产企业开发流程为
主线，分为开发前期、拆迁安置、工程建设、预售环节、销售环节、清算环节、自持物业7个阶段，
在每个阶段中，又按照税种把问题一一归类，以便于读者查阅。
本书共分七部分分别是：房产开发前期阶段、拆迁安置环节、工程建设环节、预售环节、销售环节、
清算环节、自持物业等内容。
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