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内容概要

《房地产这十年》是笔者撰写的对房地产行业深入剖析的专业著作。
    中国的房地产市场大踏步前行了多年之后，在2008年遭遇了十年不遇的深度调整。
此前，全国商品住宅销售价格从2004年开始接连数年快速飙升，2007年较2003年上涨了61．76％，个别
城市房价年涨幅超过20％。
把控国家经济命脉的房地产业本应平稳发展，却经历了一段时间市场的大起大落，进入2008年的持续
低迷。
近一年来，受国际金融危机的影响，中国经济增长速度放缓，促进房地产市场健康发展，已经放到国
家“保增长”、“保民生”的重要位置上，刺激住房消费的房产新政接连出台，对市场回暖产生了积
极作用。
在当前形势下，伴随着制度性变革，透过对纷繁复杂的市场变化的研究和分析，对近些年的调控政策
进行深刻反思，理性认识行业发展规律，已经成为业内外人士广为关注的问题。
    本书的第一章“朱镕基同志带领我们搞房改”给大家展示了1998—2003年房地产发展的黄金时代。
作者从1996年7月11日朱镕基同志提出要把住宅建设培植为新的消费热点和经济增长点写起，详细介绍
了朱镕基同志组织有关部门，在1998年制定以停止住房实物分配、推行住房分配货币化为核心内容的
住房制度改革政策的历次会议和政策决策的内幕，以及相关政策出台后住房消费在当年的迅速启动，
并由此带来的住房二级市场全面开放、房地产投资快速增长，居民住房消费持续扩大，房地产市场体
系逐步建立，以住宅为主的房地产业逐步成为国民经济的支柱产业，对改善居民居住条件、拉动经济
增长、扩大就业以及加快城市建设发挥的重要作用。
    本书第二章“房地产市场宏观调控的回顾与反思”详细记载了2004年以来房地产市场宏观调控的背
景，有关各方的博弈，调控政策对市场的影响。
揭示了房地产市场健康发展与国民经济平稳发展以及国家金融安全的直接关联，分析了近十年来房地
产业既借助于宏观经济发展的需要，多次抓住机遇加快了自身的发展，但也在很大程度上受制于宏观
经济，受宏观调控政策影响，而导致市场频繁出现较大的震荡和波动，影响到市场的平稳和可持续发
展。
由此提出：要加强行业自身发展规律的研究，使得行业发展既要服从于宏观经济调控的大局，更要尊
重行业自身规律，要加强调控政策的科学性和可操作性，避免市场的大起大落。
本章在对市场调控反思的基础上，对建立促进房地产市场健康发展长效机制提出了较为尖锐的建设性
意见。
    本书第三章“有关重要事项的回忆”对全国房地产市场信息系统建设、经济适用住房政策、商品房
预售制度、海南积压商品房消化和烂尾楼处置的政策制定和工作推进作了详细回顾。
展示了房地产市场信息系统建设的艰难过程，对经济适用住房政策进行了客观评价，分析了商品房预
售制度的政策利弊，从海南房地产泡沫形成到处置积压房地产和烂尾楼的经验和教训出发，提出在防
止经济发展由偏快转向过热的过程中，防范房地产泡沫过度累积始终是最为重要的任务。
同时指出：在房地产泡沫膨胀时，要采取有效措施，坚决遏制其继续膨胀；在泡沫形成并面临破灭时
，要采取十分审慎的态度，着眼于软着陆，切忌下猛药，避免强力戳破泡沫而造成市场的大起大落，
并引发在建项目的烂尾和银行呆坏账的大量出现，影响国家金融安全和经济的正常运行。
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作者简介

谢家瑾，女，江苏苏州籍。
1970年开始从事房地产工作，1992年调到建设部任房地产业司副司长，1996年任司长，2001年任建设部
总经济师兼住宅与房地产业司（含住房制度改革办公室、住房公积金监管司）司长，常年处在行业的
第一线，亲身经历了房地产业这十多年风雨兼程的跌宕
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编辑推荐

　　作者从一个房地产专家的视角，以亲身经历给大家讲述了一个真实房地产业十多年的起伏跌宕，
并对一些饱受争议的敏感问题做出自己的诠释和分析，使得本书具有很强的可读性。
本书共分为三章，分别是：　　第一章“朱镕基同志带领我们搞房改”给大家展示了1998年到2003年
房地产发展的黄金时代。
　　第二章“房地产市场宏观调控的回顾与反思”详细记载了2004年以来房地产市场宏观调控的背景
，有关各方的博弈，调控政策对市场的影响。
　　第三章“有关重要事项的回忆”对全国房地产市场信息系统建设、经济适用住房政策、商品房预
售制度、海南积压商品房消化和烂尾楼处置的政策制定和工作推进作了详细回顾。
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