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内容概要

物业管理在我国是有朝阳产生，特别是随着我国房地产市场的发展，物业管理行业具有越来越广阔的
发展空间。
物业管理师执业资格考试是新形势下保障物业行业健康、规范发展一个举措。
为此，第五位从事业管理的工作人员都希望通过执行考试，取得物业管理师执业资格。
但是根据以往经验，参加考试的人员拿到四本厚厚的教材之后就会产生一种恐惧感，不知道哪里是重
点，往往是前面的内容很熟悉，越到后边越没有精力或者兴趣。
为了帮助广大参加物业管理师执业资格考试的人员能够顺利通过考试，我们编写了本书，为广大参考
人员提供一部翔实的参考教材。
     本书作者具有丰富的房地产相关执业资格考试辅导经验，能够很好地把握考试的动态和方向。
本书按照指导用书的四个部分，即《物业管理基本制度与政策》、《物业管理实务》、《物业管理综
合能力》和《物业经营管理》，组织编写全书内容，在内容安排上采用了每节要点和练习题相结合的
形式，并在每章后给出了练习题的参考答案，便于学员及时准确地把握考试命题方向，有些考试几率
大的知识点还从多个方面、多个视觉给出了不同的练习题，针对考生反映计算题难度大的问题，作者
在书中给出了各种形式的计算题型，便于进行针对性训练。
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章节摘录

　　第七节 住宅专项维修资金制度[要点一]对住宅专项维修资金的一般规定　　1.住宅专项维修资金
，是指专项用于住房共用部位、共用设施设备保修期满后的维修和更新、改造的资金。
　　2.住宅专项维修资金的交存方式。
　　商品住宅维修资金：（1）商品住宅（含经济适用住房、集资合作建设的住房以及单位利用自用
土地建设的职工住房）的专项维修资金由业主交存，属于业主所有；（2）业主应当在办理住宅权属
登记手续前，将首次住宅专项维修资金交至代收代管单位；（3）业主首次交存住宅专项维修资金的
标准为当地住宅建筑安装工程造价的5%一8%；（4）业主首次交存的住宅专项维修资金，由直辖市、
市、县人民政府建设（房地产）主管部门或其委托的单位代收代管；（5）成立业主大会的，业主大
会可以依法变更业主交存住宅专项维修资金的代收代管单位，业主大会决定变更代收代管单位的，原
代收代管单位应当在业主大会作出决定之日起30日内，将住宅专项维修资金账面余额全部返还业主大
会，并将有关账目等一并移交；（6）业主交存的住宅专项维修资金，应当存储于当地的一家商业银
行，按小区设总账，按幢设明细账，核算到户；（7）业主分户账面住宅专项维修资金余额不足首次
交存额30010的，业主应当及时续交；（8）房屋所有权转让时，业主应当向受让人说明住宅专项维修
资金交存和结余的情况，该房屋分户账中结余的住宅专项维修资金随房屋所有权同时过户。
　　出售公有住宅维修资金：（1）出售公有住宅的维修资金，由业主和售房单位共同交存，其中，
业主交存的部分属于业主所有，公有住房售房单位从售房款中提取的住宅专项维修资金属于售房单位
所有；（2）业主首次交存住宅专项维修资金的标准为当地房改成本价的2%；售房单位交存的住宅专
项维修资金，按照多层住宅售房款的20%，高层住宅售房款的30%，从售房款中一次性提取；（3）公
有住房售房单位应当在收到售房款之日起30日内，将应提取的住宅专项维修资金交予代收代管单位；
（4）公有住房售房单位交存的住宅专项维修资金，按照售房单位的财务隶属关系，由其财政部门或
其委托的单位代收代管；（5）公有住房售房单位交存的住宅专项维修资金，应当存储于当地的一家
商业银行，按售房单位设账，按幢核算。
[要点二]住宅专项维堡资金的列支　　开发建设单位或者公有住房售房单位应当按照尚未售出商品住
房或者公有住房的建筑面积，分摊住房共用部位、共用设施设备的维修、更新和改造费用。
代收代管单位在保证住宅专项维修资金正常使用的前提下，可以按照国家有关规定和业主大会的决定
，将住宅专项维修资金用于购买一级市场国债；但不得从事国债回购、委托理财业务或者将购买的国
债用于质押、抵押等担保行为；住宅专项维修资金存储的利息收入，利用住宅专项维修资金购买国债
的增值收益，利用住房共用部位、共用设施设备进行经营所得的纯收益，以及住房共用设施设备报废
后回收的残值，应当转入住宅专项维修资金滚存使用。
　　⋯⋯
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