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内容概要

房地产调研是房地产企业的基础“情报工作”，“情报工作”做得到位与否，往往决定着后续开发环
节的成败，甚至最终导致项目的成败。
    本书分为四个部分，第一部分关键知识篇，讲述房地产调研的基本概念、方法、步骤；第二部分流
程模板篇，讲述房地产各个阶段调研的步骤和策略；第三部分实操表格篇，囊括房地产调研最全的106
份表格，涵盖房地产的资料管理、踩盘、项目环境调研、宏观微观环境调研、需求调研、供给调研、
竞争对手调研、调研管理、专题调研等各个环节中最实用的调研表格；第四部分经典案例篇，力求通
过一个完整的案例，全景展现调研执行的过程，还原项目的本身，让读者亲自参与到案例的背景中换
位思考。
本书简单易学，实用易懂，适合房地产相关行业从业人员使用。

Page 2



第一图书网, tushu007.com
<<房地产调研执行手册>>

书籍目录

前言第一部分  关键知识篇　第一章  房地产调研的基本概念  　一、房地产调研的定义  　二、房地产
调研的意义  　三、房地产调研的功能  　四、房地产调研研究的种类  　五、“点、线、面、体”循环
调研理论    　（一）点——个盘调研    　（二）线和面——区域市场调研    　（三）体——宏观环境
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照调查对象分类    　（一）随机抽样的分类    　（二）非随机抽样  　二、按照调研方法分类  　三、
按照定性定量方法分类    　（一）定量研究    　（二）定性研究　第三章  房地产调研资料的搜集方法
　　一、搜集资料的途径和方法　　　（一）交易双方    　（二）中间商    　（三）销售或出租广告   
　（四）专业人士    　（五）同业交流    　（六）准交易资料    　（七）各类次级资料    　（八）房地
产展会相关资料　　二、基本资料的分类    　（一）初级资料    　（二）次级资料　　三、资料的分
类搜集方法    　（一）房地产法规资料的搜集    　（二）项目基地现状资料的搜集    　（三）交通流
量资料的搜集    　（四）人文社会经济资料的搜集    　（五）公共设施资料的搜集    　（六）商圈资
料的搜集    　（七）房地产市场景气资料的搜集    　（八）销售资料的搜集    　（九）竞争项目资料
的搜集    　（十）租金资料的搜集第二部分  流程模板　第一章  调研的流程图　　一、调研的信息反
馈系统　　二、调研的流程图    　（一）调研的一般流程    　（二）调研的三大实施流程　　三、房
地产调查问卷设计流程板块    　（一）调查问卷的六种主要功能    　（二）调查问卷的设计流程    　
（三）问卷设计不应忽略的11个问题　　四、房地产预测的流程板块    　（一）房地产市场预测的概
念    　（二）房地产市场预测的作用    　（三）房地产市场预测的种类    　（四）房地产市场预测的
步骤　　五、实战踩盘模块    　（一）踩盘目的——学习、借鉴、发现、挖掘    　（二）踩盘时机—
—三个时间段要回避    　（三）实战踩盘常用三招　第二章经济政策环境及自身条件调研　　一、经
济政策环境调研的内容    　（一）宏观环境部分    　（二）微观环境部分　　二、项目自身调研的内
容    　（一）项目所在地区气候调查    　（二）项目土地性质调查　　　⋯⋯第三部分  实操表格篇第
四部分  经典案例篇附：项目调查问卷
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章节摘录

　　第一部分　关键知识篇　　第一章　房地产调研的基本概念　　房地产调研的本质是根据实际工
作的需要，运用科学的方法，系统地收集分析数据和情报，以帮助营销人员解决项目可行性分析、产
品规划、项目定位、项目包装、营销推广等问题。
它实际上是房地产企业的基础“情报工作”，“情报工作”做得到位与否，往往决定着后续开发环节
的成败，甚至最终导致项目的失败。
　　一、房地产调研的定义　　1.　狭义的市场调研　　美国市场营销协会的定义：市场调研是把消
费者、顾客等公众与研究者通过信息联结起来，营销者借助这些信息可识别和确定市场营销机会及问
题，产生、提炼和评估营销活动，监督营销绩效，并加深将营销视为一个过程的理解。
市场调研强调了解决这些问题所需要的信息，设计收集信息的方法，管理和实施信息的收集过程，分
析信息结果以及沟通这些信息的意义。
　　由上面的定义可以看出，狭义市场调研的对象就是消费者，或者说由消费者所组成的公众。
这个定义被大多数市场研究公司所接受。
　　2.　广义的市场调研　　广义的市场调研目前并没有一个权威性的定义，但其基本的定义一般为
：运用科学的方法，系统地收集分析数据和情报，以帮助营销管理人员解决目标市场、竞争战略、产
品、价格、分销渠道或促销活动。
　　由上面的定义可以看出广义市场调研并没有规定具体的对象，但强调其方法，从定义上看更像方
法论。
这个定义基本上符合了对实际工作的理解。
　　3.　房地产的市场调研　　房地产市场调研通过选择房地产作为特定的商品对象，系统地收集、
整理、记录和分析市场信息，进而对房地产市场进行研究与预测，为决策者们了解房地产市场的变动
趋势，制定公司营业计划，拟订经营策略提供参考与建议。
所以说，房地产调研是项目策划和决策的基础。
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