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内容概要

本书共分为三个部分，分别就土地资源对经济增长的约束、我国城市房地产市场价格波动，以及我国
城市土地管理制度方面进行了研究。
    本书第一部分，即第一篇，土地资源约束——经济增长中的土地资源约束研究。
土地是经济增长中的一种基本要素，而现代西方经济增长理论却有意或无意地忽略了这一重要因素，
这在一定程度上削弱了该理论的现实解释力。
本篇以经济增长理论、发展经济学理论、生产要素替代理论以及土地经济学理论等为理论基础，以统
计分析与计量分析为技术工具，结合现实，在经济增长理论中纳入土地要素，分析土地资源对经济增
长的约束，并根据土地资源约束的产业差异性和城乡差异性，分别分析农业和城市化中的土地资源约
束。
最后，本篇将得出总结性结论，并提出相应的对策建议。
    第二部分，即第二篇，城市房地产价格——我国城市房地产市场价格波动的非均衡分析。
从非均衡的理论角度出发，结合我国的经济基本面和非经济基本面来研究房价的波动，认为我国目前
的房价并没有出现总体的过热和产生价格泡沫的风险，只是存在房地产市场的非均衡发展现象，只要
辅之以相应的政策调整，这种非均衡的价格必然会回归其均衡价格，房地产价格必然会回归到房地产
的真正价值上。
       第三部分，即第三篇，城市土地管理制度——中国城市土地管理制度创新研究。
本部分运用制度经济学、西方经济学、城市经济学、土地经济学、管理学等学科的基本理论，界定了
城市土地管理制度的基本内容，认为城市土地管理制度是由城市土地产权制度、城市土地组织管理制
度、城市土地供给管理制度、城市土地需求管理制度、城市土地供求均衡管理制度（城市土地市场管
理制度、城市土地价格管理制度）构成的制度体系，具有整体性、动态性、开放性的特点。
在此基础上，分别针对各个制度内容自身的缺陷与不足进行了分析，并结合当前相关的城市土地问题
，对制度安排或制度创新提出了对策建议。
    本书采取理论和实证研究相结合、定性和定量分析相结合的方法，从土地资源约束、城市房地产价
格、城市土地管理制度三个方面系统分析了土地资源对经济增长的约束、我国城市房地产市场价格波
动和我国城市土地管理制度，提出了有针对性的政策建议，具有一定的学术价值和实际参考意义。
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章节摘录

　　第一篇　土地资源约束——经济增长中的土地资源约束研究　　第一章　土地资源与经济增长　
　从哈罗德-多马经济增长理论到新古典经济增长理论，再到新经济增长理论，都剔除土地资源这一古
典增长要素，这是现代经济增长理论的逻辑缺陷和盲区，致使现代经济增长理论无法给出经济社会可
持续发展的理论基础，无法解释经济增长与土地资源污染严重并存的现实矛盾，在现代-经济增长理论
指导下的各个经济体的增长实践都或早或晚地、程度不同地遭遇了以上经济增长的困境，从而削弱了
现代经济增长理论的现实解释力。
经济增长的事实也表明，无论经济发展到哪个历史阶段，只要人类存在，就必然要解决最基本的衣食
住行生存问题。
在某种程度上讲，经济增长的过程就是不断提高人类生存水平和生活水平的过程，而人类的生存水平
与生活水平问题都与土地资源存在着某种程度的联系，尤其是食住问题更与土地资源密不可分。
因此，研究经济增长理论必然要研究土地资源。
下文就将土地资源纳入经济增长模型之中，分析土地资源对经济增长的约束。
　　第一节　土地资源约束型经济增长理论模型分析　　一、索洛模型下的土地资源约束分析　　1
．模型构建　　索洛经济增长模型是由美国经济学家索洛（1956）和英国经济学家斯旺（1956）提出
，并由米德、萨缪尔森和托宾等经济学家不断补充和发展而形成的。
经典的索洛模型主要关注四个变量，即：产出（y）、资本（K）、劳动（L），以及“知识”或者“
劳动的有效性”（A）。
任何一种生产活动，都必须拥有一定数量的资本、劳动与知识，并且以一定的方式结合起来进行生产
。
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