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内容概要

　　《建筑中的风水——房地产建筑风水策划指南》一书是王炳中和宋宝全两位作者凝聚着心血的力
作。
该书以中国传统文化——建筑风水学的基本理论为依据，本着科学、求实和实用的精神，从文化的视
角，结合房地产的其他策划手段，对房地产的选址、规划、设计以及营销等全过程提供系统的建筑风
水策划指南，是针对房地产策划的一部很好的工具书。
　　建筑风水学是人们从建筑风水的角度对生存环境进行选择和处理的学问，是研究建筑如何对生活
其内的人产生吉祥作用的科学，是中国传统文化的重要组成部分。
　　中国传统文化源远流长、博大精深，她创造了辉煌灿烂、无与伦比的中国古代文明。
建筑风水学在中国古代建筑领域具有极其重要的地位，享有很高的声誉。
中国风水学与中国营造学、中国造园学共同构成了中国古代建筑理论的三大支柱，建筑风水学也因此
成为了中国传统建筑的灵魂。
　　建筑风水学与房地产开发有效接轨，为营造理想的健康住宅、生态住宅提供了必要的保证。
目前国内外还没有一部正论建筑风水与房地产策划的书籍，以至造成风水策划理论鱼龙混杂，科学与
迷信交织在一起。
因此可以说，《建筑中的风水——房地产建筑风水策划指南》会对建筑风水学在房地产策划中的应用
起到一定的正本清源的作用。
　　王炳中是建筑风水学的专家学者，风水理论功底深厚，风水策划经验丰富；宋宝全是房地产开发
商，多年来的房地产开发经历，高品位的房地产综合策划经验，保证了他们该部著作的可读性、实用
性、科学性和时代性，也创造了文化人和企业人牵手，合力打造现代文化的新模式。
　　通读此书，我觉得该书有如下特点：　　一、科学性。
该书自始至终以科学的态度讲理言用，抛弃了玄而又玄的不健康糟粕。
　　二、通俗性。
没有接触过建筑风水学的人也可以读得懂。
　　三、实用性。
房地产开发商、建筑规划设计人员，可以直接用它来指导实践。
　　四、现代性。
摒弃了腐朽、愚昧的传统文化中的糟粕，将传统文化与时代需求紧密结合是该书的又一大特点。
　　五、系统性。
把建筑风水策划置于房地产综合策划大系统之下，毫无孤立的就风水谈风水的狭隘之风。
　　相信此书对于房地产开发商，房地产规划设计人士，易学、建筑风水学研究者、爱好者及购房者
，都会起到一定的指导、启迪作用。
　　在党中央“百花齐放、百家争鸣”、“古为今用”的文化方针指引下，随着中国各领域改革的进
一步深化，建筑风水学等中国传统文化也得到了新的发展。
使传统和现代融合，传统文化为经济建设服务，为祖国的振兴服务是目前传统文化工作者的重要使命
。
对建筑风水学的研究和中国其他传统文化的研究一样，是一项长期的任务。
要做到建筑风水学与当代科技的完全接轨，还有很长的路要走，需要一代代后来者的不懈努力。
　　最后，预祝《建筑中的风水——房地产建筑风水策划指南》能够指导、策划出利于百姓健康安居
的美好家园，能够在一定程度上真正成为房地产开发、策划的指南。
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作者简介

　　王炳中，辽宁沈阳市人，中国国际易经应用科学院院长，中国风水文化研究院名誉院长，沈阳太
极文化咨询有限公司董事长，高级工程师，高级策划师。
 　　从事易学、建筑风水学研究二十年，在全国率先提出房地产建筑风水全程策划的概念并付诸实施
。
多次以主讲嘉宾的身份应国家建设部房协和建筑文化中心及国家环保总局环境科学学会之邀参加研讨
会。
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章节摘录

　　(二)房地产市场出现的四个新现象　　在20世纪八九十年代，沈阳房地产基本上处于中低品位，
在开发建设中起决定作用的是地块，地块，还是地块。
为什么呢?在当时条件下，同行业内建筑和开发的成本相差不是很多，由于地块的级差而导致的地价高
低成为决定房产价格的主要因素。
但是，随着房地产市场的深入发展，特别是进入21世纪以来，沈阳房地产市场和全国一样，已经逐渐
完善。
购房者消费心理、消费观念也已日益成熟。
现在沈阳的房地产已经形成新的开发建设格局，具体表现在对理念、品质、环境和物业四方面的重新
定义。
　　1．新的理念：突破了以往较为封闭、落后的建设观念，户型设计更加科学，讲究舒适度和多功
能。
讲究立面、平面、布局的科学性、合理性及美学效果。
在材料使用、建筑方式、设计理念等已经和国内外同行业基本并轨。
　　2．新的品质：开发商更注重作品的质量和品位，并以此作为竞争的主要手段，“质量就是企业
的生命”已不再仅仅停留在口号阶段。
从质检站提供的数字看，沈阳市商品房验收一次通过率在逐年攀升。
部分开发商已经通过或正在着手通过Is0900l认证。
品质是品牌的灵魂，没有过硬的质量，品牌是站不住脚的，优秀的企业总是在不停地追求品质的极致
。
　　3．新的环境：80年代初到90年代中期，小区环境建设还没有得到相应的重视。
90年代末开始，开发商逐步认识到环境的重要性，但是还没有真正达到广泛的认同。
进入2l世纪以来，随着市场的成熟，各开发商已经意识到，如今的竞争已不仅仅是地块的竞争，更重
要的是环境的竞争，由销售房屋向销售环境转变。
环境的竞争优势已经完全凸显出来，并显露出作为最大卖点的可能性。
　　4．新的物业管理：在《物业管理条例》颁布之前，对大多数购房者来说，物业都是一块心病，
其实开发商又何尝不是呢?《条例》的颁布，证明了物业市场的成熟，更证明了房地产开发成熟期的到
来。
　　(三)时代的呼唤——房地产营销策划创新　　从沈阳市第九届和往届房交会可以感觉到：房地产
商越来越重视楼盘的包装和宣传策划，不但将其提到战略的高度，而且不惜重金，动辄几十万元、上
百万元地投资于营销策划，每年广告费哗啦哗啦地从公司账面上流失，在所不惜。
但是真实的现象是：各种所谓的营销战略、企划方案初看新颖、蛮有创意，在市场上也确实造了浩大
声势，但结果是除了少数热销楼盘能够顺水顺风，按计划完成任务之外，众多的房产商吃力并不讨好
。
中国的房地产营销策划理论与实践尚处于启蒙、摸索阶段，科学有效的营销策划理论体系尚未在房地
产业内形成。
——房地产营销策划呼唤创新。
　　房地产产品不同于一般的消费品，其物业的不可移动性、价值的高额性、生产周期的长期性、消
费需求的层次性和多样性，无不影响着销售成功的可能性。
房地产营销策划受到空前的重视，也就不足为奇了。
营销策划，属于市场要素整合学。
我们知道，任何一宗房地产在市场上都是独一无二的。
每一宗楼盘有不同的区位，在同一区位有不同的路段，在同一路段有不同的地块，在同一地块有不同
的幢号，在同一幢号有不同的房型，等等。
这是房地产品天然所具有的差别化。
针对不同房地产的营销策划自然就是因时、因地、因人而完全不同的排列组合过程。
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因此，任何房地产项目的营销策划必须忠实于房地产项目本身所占有的资源，必须忠实于与这些资源
的排列组合相对应的市场定位和细分市场。
　　市场上对营销有一种肤浅的认识，将营销策划仅仅等同于一本本洋洋洒洒或字字珠玑的策划方案
文本，或是眼花缭乱的广告设计，或是精巧细致、豪华铺张的案场布置。
追根究底，这些文案、广告、样板房的精心打造都只是停留在吸引消费者、营造人气的功效上，和达
到销售目的、实现房产价值并没有必然的联系。
　　经过几番沉浮，痛定思痛，许多房地产营销策划人士开始倡导从产品做起，从提高楼盘综合素质
做起，从满足消费者的需求做起。
区域细分、客户细分、功能细分都愈趋深入，人本主义思想开始体现。
重视绿化、增加智能化设施、集中供热和供饮用水、提供网络服务、营造知识家园等等，可谓名目繁
多，层出不穷，这种暗合市场需求发展趋势的“卖点”一经发布，就能掀起新一轮的热销。
可以说，创新大大丰富了营销策划的内涵，也进一步证实：在买方市场下，房地产营销策划只有以人
的需求为本，深入市场、把握市场，制定切实可行的营销方案，才有在激烈竞争中脱颖而出的希望。
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