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前言

　　自人世以来，中国一直积极引进外资，在这样的政策背景下，2006年以前，外资进入中国房地产
业相对比较容易，只是在经营范围上有所限制。
　　2005年开始，中国房地产业形势一片大好，房价一涨再涨，购房的却越来越多。
中国消费者在“买涨不买跌”的古老消费心理的作用下，2007年房价涨到了2002年的3倍以上却不见回
落的苗头，于是，境内房地产业也随之进入一个可谓“癫狂”的发展阶段。
　　境内房地产业发展过热，境外资本的大量流入更是增长了这种势头，为缓解这种局面，2006年起
，中国开始加大对外资进入房地产市场的限制，从传统的对经营范围、主体的限制，扩展到方方面面
。
其标志性事件当属2006年7月11日，建设部、商务部、发展改革委、人民银行、工商总局、外汇局六部
委联合发布的《关于规范房地产市场外资准入和管理的意见》，《准入意见》针对“我国房地产领域
外商投资增长较快，境外机构和个人在境内购买房地产也比较活跃”的情况，对外资进入房地产市场
作出了比较全面的限制性规定。
　　此后，2006年8月14日商务部办公厅《关于贯彻落实（关于规范房地产市场外资准入和管理的通知
）有关问题的通知》，以及2007年5月23日商务部、国家外汇管理局《关于进一步加强、规范外商直接
投资房地产业审批和监管的通知》又对此加以完善，形成了比较完整的中国房地产业限外政策体系。
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内容概要

本书的研究方向定位为“外商投资房地产业”，其特殊性在于既含有涉外因素，又关系到与民生息息
相关的特殊行业——房地产业，因而，外商投资房地产业可谓限制重重。
对于外商而言，想要打人中国的房地产市场，首先了解这些五花八门的限制是必不可少的；对于一个
提供专业服务的律师而言，这更是业务基本。
　　本书从厘清外商投资房地产的基本概念人手，梳理外商投资房地产业的基本制度，分析外商投资
房地产开发企业的方式，详细介绍了外商投资房地产开发企业涉及的相关纳税环节和税种，并根据笔
者多年从事外商投资房地产业务的经验，在实际操作层面梳理外商投资境内房地产开发的模式，总结
外商并购境内房地产企业涉及股权转让合同应注意的问题，并对外商投资房地产涉及的税费实务提出
相关建议和意见。
同时，为便于投资境内房地产的外商申报相关审批手续，笔者还收集整理了外商投资房地产在商务行
政管理部门、工商行政管理部门、外汇行政管理部门以及建设行政管理部门等部门办理相关审批手续
所需要的现行的文件范本。
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章节摘录

　　4．企业注销、破产后，债权人承受破产、注销的房屋土地的，免征契税；非债权人承受破产、
注销企业土地、房屋的，可参照上条规定享受契税优惠政策。
　　5．经国务院批准实施债权转股权的企业，对债权转股权后新设立的公司承受原企业的土地、房
屋权属，免征契税。
　　6．政府主管部门对国有资产进行行政性调整和划转过程中发生的土地、房屋权属转移，不征收
契税。
　　7．企业改制重组过程中，同一投资主体内部所属企业之间土地、房屋权属的无偿划转，包括母
公司与其全资子公司之间，同一公司所属全资子公司之间，同一自然人与其设立的个人独资企业、一
人有限公司之问土地、房屋权属的无偿划转，不征收契税。
　　例如，甲公司要购买乙公司的价值1000万元的土地及房产，为了达到筹划契税的目的，可将乙公
司分立为乙、丙两个企业，丙公司获得原乙公司的土地及房产，丙的股东及股权比例与乙相同。
然后甲公司再和丙公司合并或者购买丙公司全部股权，以达到房产和土地转移的效果，且整个过程中
均不需要缴纳契税。
　　这种做法可以全额节约契税，但是其缺点就是程序较繁杂，且要支付一定的工商登记费用。
　　（二）减少流转程序实现契税筹划　　在土地和房产预期要发生多次流转过程的情况下，尽量减
少流转的次数，能够节省契税的开支。
契税的发生时间是在流通节点上，即发生一次流通行为，就要缴纳一次契税。
因此，如果能将流转的环节减少一次，就可以节省这次流转的契税支出。
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编辑推荐

　　本书的三大特点：第一，实用性较强，从外商投资房地产企业的设立、资质管理到建设用地使用
权的取得、项目的审批与管理以及税费、律师调查等内容有所涉及，第二，系统性强，在中国投资房
地产业所要碰到的法律问题，都有所解释，且自成体系；第三，有一定的理论性，作者所碰到的现实
问题还从不同角度进行了一定的理论探讨。
作者们均来自法律实践第一线，故更增加了本书的可读性。
　　——中国政法大学教授、博士生导师　符啓林　　《外商投资房地产法律实务》一书具有很高的
专业性和实务性，可为外国投资者以及从事相关非诉业务的律师，提供准确、便捷、可操作的指引。
　　——北京市律师协会副会长　张小煒　　对于外商而言，想要重振旗鼓“杀回”中国房地产市场
并成功“斩获”，必须清晰地了解中国楼市目前的“游戏规则”。
《外商投资房地产法律实务》一书的出版，就为外商“叩响”中国房地产大门提供了一把实用的“钥
匙”。
　　——《楼市》杂志出品人　蔡鸿岩　　本人从事房地产行业已有27年，并有着在中国12年不同寻
常的房地产阅历。
众所周知，房地产行业的特征使之难免法律纠纷，其间曾与很多律师合作，但很少有周胜律师这样练
达，且令人满意的法律顾问。
在这里我诚恳地向各位房地产界人士推荐中国律师界的达人　　——周律师。
此次，周律师推出其潜心多年的力作《外商投资房地产法律事务》，望能为您释疑解惑。
　　——韩国住皇開发（株）董事畏（梁在完）

Page 7



第一图书网, tushu007.com
<<外商投资房地产法律实务>>

版权说明

本站所提供下载的PDF图书仅提供预览和简介，请支持正版图书。

更多资源请访问:http://www.tushu007.com

Page 8


