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内容概要

《中华人民共和国法律释义丛书》是由全国人在常委会法制工作委员会组织编辑的一套系列丛书。
    该套丛书由一系列法律释义组成。
邀请有关专家、学者和部分参与立法的同志编著。
该丛书坚持以准确地反映立法宗旨和法律条款内容为基本要求，在每部法律释义中努力做到观点的权
威性和内容解释的准确性。
    我们相信，该套丛书的陆续出版，将会给广大读者进一步学好法律提供有益的帮助。

Page 2



第一图书网, tushu007.com
<<中华人民共和国物权法释义>>

书籍目录

导言  物权法的基本原则及其主要内容第一部分  释义  第一编  总则    第一章  基本原则      第一条  立法
目的及依据      第二条  调整范围      第三条  基本经济制度与社会主义市场经济原则      第四条  平等保护
国家、集体和私人的物权原则      第五条  物权法定原则      第六条  物权公示原则      第七条  取得和行使
物权遵守法律、尊重社会公德原则      第八条  物权法与其他法律关系    第二章  物权的设立、变更、转
让和消灭      第一节  不动产登记        第九条  不动产物权登记生效以及所有权可不登记的规定        第十条
 不动产登记机构和国家统一登记制度        第十一条  申请登记应提供的必要材料        第十二条  登记机构
应当履行的职责        第十三条  登记机构禁止从事的行为        第十四条  登记效力        第十五条  合同效力
和物权效力区分        第十六条  不动产登记簿效力及其管理机构        第十七条  不动产登记簿与不动产权
属证书关系        第十八条  不动产登记资料查询、复制        第十九条  不动产更登记和异议登记        第二
十条  预告登记        第二十一条  登记错误赔偿责任        第二十二条  登记收费问题      第二节  动产交付     
  第二十三条  动产物权的设立和转让生效时间        第二十四条  船舶等物权登记        第二十五条  动产物
权受让人先行占有        第二十六条  动产物权指示交付        第二十七条  动产物权占有改定      第三节  其
他规定        第二十八条  物殊原因导致物权设立、变更、转让或者消灭的规定        第二十九条  因继承或
者受遗赠等取得物权        第三十条  因事实行为设立或者消灭物权        第三十一条  非依法律行为享有的
不动产物权变动    第三章  物权的保护  第二编   所有权    第四章  一般规定    第五章  国家所有权和集体
所有权、私人所有权    第六章  业主要建筑物区分所有权    第七章  相邻关系    第八章  共有    第九章  所
有权取得的特别规定  第三编   用益物权    第十章  一般规定    第十一章  土地承包经营权    第十二章  建
设用地使用权    第十三章  宅基地使用权    第十四章  地役权  第四编   担保物权    第十五章  一般规定    
第十六章  抵押权    第十七章  质权    第十八章  留置权  第五编   占有    第十九章  占有  附则  第二部分  
附录  中华人民共和国物权法  关于《中华人民共和国物权法（草案）》的说明后记

Page 3



第一图书网, tushu007.com
<<中华人民共和国物权法释义>>

章节摘录

　　第二章 物权的设立、变更、转让和消灭　　本章对确认物权的规则做了规定。
不动产物权的设立、变更、转让和消灭，应当依法登记；除法律另有规定外，未经登记，不发生物权
效力。
动产物权的设立和转让，除法律另有规定外，自交付时发生效力。
此外，本章第一节对不动产登记制度的-些重要内容做了规定，包括不动产统一登记原则、登记机构的
职责、不动产登记的生效时间、登记资料的查询复制、更正登记、异议登记、预告登记以及登记错误
责任等；本章第二节对船舶、飞行器和机动车等物权的登记和动产物权生效时间的特殊情形做了规定
；本章第三节对物权设立、变更、转让或者消灭的一些特殊情况做了规定，主要是非依法律行为而发
生的物权变动问题。
　　第一节 不动产登记　　第九条 不动产物权的设立、变更、转让和消灭，经依法登记，发生效力
；未经登记，不发生效力，但法律另有规定的除外。
　　依法属于国家所有的自然资源，所有权可以不登记。
　　【释义】本条是关于不动产物权登记生效以及依法属于国家所有的自然资源，所有权可以不登记
的规定。
　　本法第一章规定了物权公示的基本原则，不动产物权的设立、变更、转让和消灭，应当依照法律
规定登记。
本条的规定，是对不动产公示原则的具体体现。
　　不动产，即土地以及房屋、林木等土地附着物，对整个社会都具有重大的政治意义、经济意义。
不动产的物权，在各国都是物权法最重要的内容。
不动产物权的重要意义和作用，又与不动产登记制度有着紧密的联系。
本条规定，除法律另有规定外，不动产物权的设立、变更、转让和消灭，经依法登记，发生效力；未
经登记，不发生效力。
这表明，原则上不动产物权登记是不动产物权的法定公示手段，是不动产物权设立、变更、转让和消
灭的生效要件，也是不动产物权依法获得承认和保护的依据。
　　关于不动产物权登记对不动产物权变动的效力，国外基本有两种立法体例：一种是登记生效主义
；另一种是登记对抗主义。
所谓登记生效主义，即登记决定不动产物权的设立、变更、转让和消灭是否生效，亦即不动产物权的
各项变动都必须登记，不登记者不生效。
这种体例为德国、我国台湾地区等所采纳，如德国民法典规定，为转让一项土地的所有权，为在土地
上设立一项物权以及转让该项物权或者在该物权上设立其他权利，如法律没有另行规定时，必须有权
利人和因该权利变更而涉及的其他人的合意，以及权利变更在不动产登记簿上的登记。
我国台湾地区“民法”规定，不动产物权，依法律行为而取得、设定、丧失即变更者，非经登记，不
生效力。
瑞士民法典规定，取得土地所有权，须在不动产登记簿登记。
我国土地管理法、担保法等法律以及最高人民法院的司法解释也是采用这种体例。
按照这种体例，不动产物权的各种变动不仅需要当事人的法律行为，也需要登记，法律行为和登记的
双重法律事实决定不动产物权变动的效力。
登记对抗主义，即不动产物权的设立、变更、转让和消灭的生效，仅仅以当事人的法律行为作为生效
的必要充分条件，登记与否不决定物权变动的效力。
　　⋯⋯
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编辑推荐

我们相信，该套丛书的陆续出版，将会给广大读者进一步学好法律提供有益的帮助。
《中华人民共和国物权法释义》是其一册！
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