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内容概要

本书的主要内容均涉及物权法和债权法中最难以解决和处理的不动产及其买卖交易两大难题，有些内
容也是目前我国正在公开征求意见的《物权法》（草案）中已有所涉及并且在理论界和引发广泛争论
的问题。
虽然最高人民法院出台《解释》后，在司法层面对有些问题暂时有了定论，但我们不能指望一个司法
解释就能一劳永逸地解决所有争论。
何况《解释》本身的合理性、科学性和正当性也有待于实践的检验。
因此，我们在正确和运用《解释》的规定处理案件和进行房地产开发实务操作的同时，继续对《解释
》所涉及的理论和实践问题展开讨论是有益的。
这样的讨论既能使我们更加准确地理解《解释》的具体规定，同时能更好地促进我国的立法建设和法
治文明，这也是本书的写作初衷之一。
    本书内容既有笔者对于《解释》的解读和分析意见，同时也附录了笔者办理非诉讼房地产法律事务
的相关法律文书以及笔者近期代理的土地纠纷案例和最高人民法院公布的相关案例，对这些案例的成
败得失以及判决的正确与否也进行了较详细的评析。
相信本书的出版既能为法律工作者准确掌握和运用《解释》的规定处理相关业务提供一些有益的借鉴
和参考，同时对于涉身房地产开发领域的当事人规范开发行为，有效地预防纠纷和解决纠纷也会有所
帮助。
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作者简介

张庆华，中国政法大学法学硕士。
自1990年起从事律师工作，于1995年3月与他人合作创办以建筑房地产法律事务为主的专业律师事务所
——山东北极之星律师事务所并任该所主任。
现为中华全国律师协会民商业务委员会委员兼建筑房地产论坛副主任，青岛大学法学院兼职副教授，
青岛市律师协会常务理事。
曾先后当选青岛市十佳青年律师、青岛市优秀律师、青岛市律师专业拔尖人才（房地产专业）。
出版有个人专著《中国土地法操作实务》、《制胜房地产》等书。
至今已在各种刊物上发表论文100多篇。
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书籍目录

前言第一章  《司法解释》的适用范围及实施  一、关于该《司法解释》的适用范围及实施  二、《司法
解释》的施行时间及溯及力第二章  国有土地使用权出让合同的纠纷处理与预防  一、关于国有土地使
用权出让合同的性质  二、国有土地使用权出让合同的效力问题  三、国有土地使用权出让合同的变更
和解除  四、土地使用权出让合同常见纠纷与预防第三章  国有土地使用权转让合同的纠纷处理与预防  
一、国有土地使用权转让合同的概念  二、国有土地使用权转让合同的效力认定及履行  三、划拨土地
使用权转上合同的效力认定及性质转化  四、土地使用权转让合同常见纠纷与预防第四章  合作开发房
地产合同的纠纷处理与预防  一、合作开发房地产合同的概念及其法律特征  二、合作开发房地产的资
质条件  三、以划拨土地使用权作为投资合作开发房地产合同的效力认定  四、全作开发房地产合同实
际履行中的法律问题及处理  五、合作开发房地产合同常见纠纷与预防第五章  典型案例解析第六章  常
用合同范本及相关法律意见本  一、土地使用权出让合同文本  二、合作使用权转让合同文本  三、合作
开发房地产合同文本  四、法律意见书附录一  国有土地使用权的取得全程法律详解  一、流程简介  二
、国有土地使用权的综合管理  三、国有土地使用权的招标出让  四、国有土地使用权的拍卖出让  五、
国有土地使用权的挂牌出让  六、国有土地使用权的协议出让  七、国有土地使用权的划拨  八、国有土
地使用权的转让、变更及租赁  九、集体土地的征收  十、闲置土地的管理  十一、闲置土地的管理附录
二  常用法律法规及司法解释  1.最高人民法院关于审理涉及国有土地使用权合同纠纷案件适用法津问
题的解释  2.中华人民共和国土地管理法  3.中华人民共和国土地管理法实施条例  4.中华人民共和国城市
房地产管理法  5.中华人民共和国招标投标法  6.中华人民共和国城市规划法  7.中华人民共和国建筑法 
8.城市房地产开发经营营理条例  9.中华人世共和国城镇国有土地使用权出让和转让暂行条例  10.招标拍
卖挂牌出让国有土地使用权规定    11.国务院关于深化改革严格土地管理的决定  12.国务院发出关加强
国有土地资产管理的通知  13.
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媒体关注与评论

书评解读《国有土地使用权合同同法解释》之全新读本；    有效防范土地开发过程中法律风险之操作
指南；    资深律师多年经验总结土地使用权取得之全面解决方案；    解析土地使用纠纷疑难法律问题
之典型案例。
    怎样才能在土地开发业务中有效地防范和化解经营风险？
    怎样才能在土地开发过程中成功地运用法律武器维护正当权益？
    ·权威解读  解读《国有土地使用权合同司法解释》之全新读本，结合具体实践，全面诠释如何适用
司法解释；    ·操作指南  解析在土地开发过程中的疑难法律问题，提出具体业务操作中防范市场风险
的措施与建议；    ·专业经验  资深专业律师提供的土地使用权取得全面解决方案，系多年从业经验的
结晶；    ·典型案例  选择土地开发业务中实际出现的典型案例，分析其中的疑难法律问题，评点开发
商在案件中的得失原由、成败启示，据此提出业务操作中的对策建议；    方便易用  附赠光盘，合同方
案模版可直接下载，按需修改打印即可使用。
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编辑推荐

怎样才能在土地开发业务中有效地防范和化解经营风险？
怎样才能在土地开发过程中成功地运用法律武器维护正当权益？
本书是解读《国有土地使用权合同司法解释》之全新读本，结合具体实践，全面诠释如何适用司法解
释。
解析在土地开发过程中的疑难法律问题，提出具体业务操作中防范市场风险的措施与建议。
由资深专业律师提供的土地使用权取得全面解决方案，附赠光盘，合同方案模板可直接下载。
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