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内容概要

　　本书内容全面，基本上囊括了绝大多数的教科书中有关不动产的案例中所涉及的原则。
为了方便阅读，本书分为3章。
第一部分主要涉及土地权利，比如对立占有、普通法财产和共同占有。
第二部分包括通过不动产经纪人的转让、买卖、通过契约转让和抵押。
第三部分则是对各种财产原则进行总结。
 　　美国的财产法继承了很多英国普通法的原则,甚至英国议会在十六世纪通过的法律(Statute of
Uses(1536))仍然是现在学习财产法的法学院学生需要学习的东西。
这些法律在美国取得独立地位之时,由各个州的议会将其作为普通法的一部分予以接纳。
但是在很多情况下,这些古老的规则已经不再有效——它们已经被现代的立法或者法院判例所废除。
现在的学生之所以仍然要学习,是因为不了解这些规则,就无法理解现在许多财产法规则存在的原因。
 　　本书的内容分为三个部分。
第一部分是关于美国财产法所承认的不动产权益。
美国的财产法认为,不动产权所有人所拥有的并不是土地本身,而是对于土地的产权。
这些土地产权主要包括非限定继承不动产、限嗣继承不动产、终身产权、 未来权益、定期租赁、定期
续租、不定期租赁等等 ; 还包括不动产的几种共同所有形式以及地役权、随土地转移的约定和基于衡
平法的地役权。
一个人所能够拥有的最大的土地产权就是无条件可继承不动产权,他可以将这个产权完全转让给他人,
也可以将其中的一部分转让给他人而自己(以及其继承人)保留其余产权,还可以将其分成几个部分转让
给不同的人。
但是这种转让必须符合一定的规则,否则就可能因为不符合法律的要求而归于无效,从而不能达到自己
的目的。
他如果将同一产权同时转让给两个以上的人,则可能形成产权的共有形式。
如果他将其产权在一定期限内转让给他人,而自己保留其余部分,则可能形成租赁关系。
关于租赁关系的法律规则是一个比较专门的题目,而且常常会涉及合同法和侵权法的问题,如租赁关系
双方关于维修房屋的义务即涉及合同法的问题,而双方对于发生在租赁土地上的侵权责任的分担则涉及
侵权法的问题。
另外,如果他给予他人以某种形式使用其土地的权利,如通行权,则该他人拥有的这种权利可能就是地役
权,而权利出让人的土地则受到该地役权的限制。
第二部分是关于不动产的转让。
由于土地的特殊性以及土地产权的复杂性,它的转让也是由和动产的转让不同的规则来约束的。
这里主要涉及土地权益买卖双方的权益问题、土地权益的登记制度以及不动产抵押贷款。
 　　第三部分是关于财产法的一些其他题目,主要是两大块。
第一块是涉及一些传统的普通法原则,如土地产权所有人对于空间、水源的权利和相邻土地的支撑权,
关于不动产上的固定附着物的问题,妨害问题等。
另外一块是政府对于土地使用的管理。
前面提到的内容基本上都是涉及当事人之间的法律关系,而土地使用管理则是政府对于私人使用土地的
方式的限制。
这些限制一般包括土地分区、规划、历史遗迹保护、环境保护 , 还有政府对于土地的征用。
这方面的法律包括联邦立法、州一级的立法以及地方(村、镇、市等)立法。
根据联邦宪法的要求,这些法律不得太过模糊,不得带有歧视性,也不得征用私人财产而不给予公正的补
偿。
在现代财产法中,这部分法律正在占有越来越大的比重。
 　　如前所述,本书的作者为我们勾画了一幅关于美国财产法的清晰图画。
但是,对于我们而言,更重要的事情不是仅仅理解这些规则,而是理解这些规则背后的道理。
具体的规则常常是不能移植的,但是规则背后的道理却可以有启发和借鉴的作用。
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媒体关注与评论

书评本书就是想给教授和学生提供一些帮助，通过把那些看似杂乱无序的不动产法规则有机编排在一
起，向学生简明扼要地阐述不动产法案例教科书所要讲授的所有或者大部分规则；让教授能挤出课堂
时间，与学生一起探讨那些规则的来源成因，能否适用以及如何适用那些规则，我们的目标，是要通
过系统介绍那些规则，以大学在法学院学习不动产法打下基础。
                                  ——罗杰·H·伯恩哈特                                        安·M·伯克哈特    这部译作有以下三个
特点：一个涵盖宽。
它几乎囊括了美国不动产领域所有法律问题，读过这部译作可以对美国不动产法留下一个清晰的全貌
。
二是以不动产法规则为主线。
它没有历史沿革的纷繁介绍，不存在学者理论争论莫衷一是的探究，而是紧紧扣着不动产法的规则进
行系统，有机、明快的诠释，直指美国不动产法的真谛，使人们对美国不动产法的认识事半而功倍。
三是以判例阐释规则。
它对美国每一条不动产法规则都用合适的判例作深入浅出的说明，让读者极易明了规则的真意。
我相信《不动产》一书的出版，不仅会给学习和教授美国不动产法的学生、老师提供帮助，而且对于
法律实务工作者和打算卦美投资的朋友也会所衬裨益。
                                      ——王家福                           中国社会科学院终身研究员、博士生导师
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