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内容概要

【最新司法解释】    最高人民法院关于审理涉及国有土地使用权合同纠纷案件适用法律问题的解释
(2004年11月23日最高人民法院审判委员会第1334次会议通过)  法释[2005]5号    根据《中华人民共和国
民法通则》、《中华人民共和国合同法》、《中华人民共和国土地管理法》、《中华人民共和国城市
房地产管理法》等法律规定，结合民事审判实践，就审理涉及国有土地使用权合同纠纷案件适用法律
的问题，制定本解释。
    一、土地使用权出让合同纠纷    第一条本解释所称的土地使用权出让合同，是指市、县人民政府土
地管理部门作为出让方将国有土地使用权在一定年限内让与受让方，受让方支付土地使用权出让金的
协议。
    第二条开发区管理委员会作为出让方与受让方订立的土地使用权出让合同，应当认定无效。
本解释实施前，开发区管理委员会作为出让方与受让方订立的土地使用权出让合同，起诉前经市、县
人民政府土地管理部门追认的，可以认定合同有效。
    第三条经市、县人民政府批准同意以协议方式出让的土地使用权，土地使用权出让金低于订立合同
时当地政府按照国家规定确定的最低价的，应当认定土地使用权出让合同约定的价格条款无效。
当事人请求按照订立合同时的市场评估价格交纳土地使用权出让金的，应予支持；受让方不同意按照
市场评估价格补足，请求解除合同的，应予支持。
因此造成的损失，由当事人按照过错承担责任。
    第四条土地使用权出让合同的出让方因未办理土地使用权出让批准手续而不能交付土地，受让方请
求解除合同的，应予支持。
    第五条受让方经出让方和市、县人民政府城市规划行政主管部门同意，改变土地使用权出让合同约
定的土地用途，当事人请求按照起诉时同种用途的土地出让金标准调整土地出让金的，应予支持。
    第六条受让方擅自改变土地使用权出让合同约定的土地用途⋯⋯
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