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章节摘录

版权页：   插图：   第一，居住模式。
包含多种类型，从基本生活居住、改善型居住到城市高品质居住，从城市休闲居住的第二居所到度假
居住、养老居住等第三居所，都可以称为居住型物业。
 第二，物业模式。
此模式与居所的产权自用不同，属于产权出租。
其有多种商业模式，比如多主体／单一主体产权自用物业、多主体／单一主体产权出租物业、自有与
经营混合物业等。
 第三，销售模式。
包括居住物业的全产权销售、商业物业的全产权销售、使用产权模式销售、会员产业链销售、时权产
业链销售、股权产业链销售。
这种销售形态多样化同样是旅游地产要包含的。
 第四，吸引力与价值模式。
①人气人流聚集价值，例如杭州西湖开放，吸引了大量的人流，形成人气聚集效应，在这一前提下，
其周边最主要的观光型区域开发高端地产项目。
②配套服务价值，有些项目靠的是配套，例如，开发高端养老地产需要的就是医院、体检等高端配套
。
③环境稀缺价值，拥有稀缺性就会产生不一样的开发效果。
④品质价值，不同的产品品质所需要的成本不一样，固然卖价也会有非常大的区别。
综上所述，吸引力及价值的体现方式，在旅游地产中表现出非常大的差异。
 第五，商业层级模式。
不同的商业地产有着不同的开发层级。
例如，旅游居住地产的一、二、三居模式；旅游商业地产的商街、商铺和商城；旅游经营地产的会所
、公寓、产权。
不同形态之间的差异性很大。
 第六，开发层级模式。
旅游地产在开发层级上分为区域开发、旅游地产开发、旅游房产开发、旅游经营项目开发。
 五、关键问题 旅游地产作为一种边缘性、交叉性产业，如果仅按照一种产业规律非常难把握。
旅游地产和产业发展、城市开发、区域综合开发结合在一起，是一个非常复杂和综合的课题，涉及开
发商、政府管理部门、旅游度假者和当地居民四大主体。
 首先，旅游地产应服务于区域综合发展。
旅游产业由于强大的综合效应，已经与其他产业紧密结合构成一个网状立体化的产业集群，带动目的
地的经济发展。
作为旅游产业与房地产业的交叉行业，旅游地产应结合政府对区域发展的规划要求和长期目标，满足
区域发展需要，构建一个整体利益架构。
 其次，旅游地产应造福于当地居民。
旅游地产开发毋庸置疑会涉及拆迁，会从当地居民手中征地。
他们失去土地后，不应变得更加贫穷，相反应该获得一个全新的发展机会。
这就需要让当地居民参与到产业发展进程中来，分享发展利益。
 再次，作为一个投资项目，旅游地产还应符合资本运作的规律。
要快速回报、要持续经营、要对其投资人负责。
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